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PRESENTACION

Este trabajo surgié como resultado de enfrentar la realizacion de los estudios técnicos con miras a obtener
la licencia para la intervencién y adecuacion de dos inmuebles BIC propiedad de una entidad
gubernamental. En su desarrollo se identificaron los vacios existentes sobre los alcances y resultados que
deben arrojar estos estudios, incidiendo ello en factores como la calidad, responsabilidad de los
propietarios, y finalmente en la generacién de un tratamiento respetuoso a su condicion de BIC.

Asi mismo, este documento se corresponde con las dindmicas actuales exigidas a las entidades publicas y
privadas, referidas a los procesos de aseguramiento de la calidad y que se estan o se encuentran en
proceso de ser certificados por la norma ISO que corresponda, y que por lo tanto exigen a todos sus
proveedores de bienes o servicios la presentacién de un plan de calidad donde se establezca la forma
como, quien y que debe contener el producto (en nuestro caso estudio) contratado.

En este sentido, este documento se presenta como una guia de apoyo para los funcionarios y encargados
de velar por la preservacién del patrimonio cultural inmueble en la implementacion de los estudios técnicos
necesarios para la intervencion de un inmueble declarado Bien de Interés Cultural, en los &mbitos
municipales, departamentales y nacionales. Con el propésito de brindar un marco de gestién de calidad a
dichos estudios, este documento contiene apartes de la normatividad explicita referida a los estudios de
los inmuebles BIC, la normatividad referida a la produccion de un plan de calidad, y un perfil exhaustivo del
equipo de trabajo y los diferentes componentes necesarios para realizar dichos estudios, especificando las
funciones, las actividades y los resultados que cada uno debe procurar.

Agradezco al arquitecto restaurador Mauricio Villamil con quién empezamos a desarrollar un plan de
calidad y a la Antrop6loga Ménika Therrien por su empefio en la terminacion de este proyecto y su valiosa
asesoria permanente. También a la arquitecta Gloria Zuloaga y al arquitecto Juan Carlos Cancino por sus
valiosos comentarios.
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1. INTRODUCCION

Hablar sobre la importancia de la conservaciéon de la arquitectura patrimonial, ya sea Bien de Interés
Cultural (BIC) o no, es un tema que en nuestro pais esta claramente establecido desde hace cincuenta
afos y se ha visto reforzado a partir de la constitucién politica de Colombia de 1991 .

Sin embargo, lo que se puede observar es como, a pesar de la legislacidn existente, nuestro patrimonio
arquitecténico continta en franco deterioro.

Y es aqui donde es necesario empezar a profundizar sobre cuél es la situacidn real del patrimonio, cual es
su futuro y cuales deben ser las acciones a seguir en aras de conservarlo.

Dentro de este panorama, nos encontramos con que la mayoria de los inmuebles declarados BIC de
caracter nacional estan sujetos al control directo del ente regulador que es el Ministerio de Cultura y por lo
mismo existe algun tipo de supervision sobre su estado de conservacion y los proyectos de intervencién.
Sin embargo, cuando pensamos en el patrimonio arquitectonico declarado BIC en los ambitos
departamentales, municipales, y de los demas entes territoriales, la situacién es muy diferente.

Una mirada a ésta situacion devela que el manejo del patrimonio del ambito nacional esta protegido,
porque existe una comunidad de profesionales y expertos, de arquitectos o ingenieros con formacion
académica en conservacién, que son convocados por el ministerio para actuar en ellos. Ello hace que
desafortunadamente su nicho de trabajo se concentre en las grandes ciudades (donde generalmente
existen estos BIC de caracter nacional), 0 en aquellas con un patrimonio que sea atrayente para la
inversién (Cartagena o Santa Marta, para citar dos ejemplos). Por otro lado, en zonas donde el patrimonio
inmueble es totalmente local, o escaso, el manejo e intervencion de esos inmuebles esta supeditado a las
consideraciones de quién le corresponda aprobar las intervenciones, es decir en general secretarios de
planeacién o sus funcionarios, quién por desconocimiento o por su formacion profesional no cuentan con
un patrén o guia que les sirva para exigir una intervencion adecuada de acuerdo a los parametros
nacionales establecidos para dichos bienes.

Adicionalmente, la oferta para la formacion profesional en la conservacion y valoraciéon del patrimonio
arquitectonico, y mas aun en la intervencion de éste, es escasa en el pais, lo que conlleva una pobre
generacion de proyectos y recursos locales destinados a la preservacion de su patrimonio. Esta situacion,
en conjunto con la dificil tarea de divulgar la importancia de éste patrimonio y de dar a conocer la
legislacion que protege a los bienes arquitecténicos, conduce a la pérdida de edificaciones simbdlicas, de
las técnicas tradicionales de construccion, de la arquitectura contextual, y de la espacialidad (es el caso
de muchos municipios del centro del pais que han venido demoliendo toda su arquitectura proveniente de
la colonizacién antioquefia en bahareque y madera por deplorables construcciones en ladrillo). De la
mano de estas se lleva a la pérdida de valores tradicionales, al desconocimiento de la historia y finalmente
al desarraigo.

Por lo tanto, y teniendo en cuenta estas consideraciones, se hace necesario empezar a crear conciencia a
nivel departamental y municipal de la importancia del patrimonio arquitectonico, entregando herramientas
que sean faciles de manejar cuando se piense realizar, o aprobar estudios encaminados a la intervencién
de BIC.
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Este documento pretende ser un modelo, para mostrar la forma como debe estar estructurado un plan de
calidad de un proyecto que pretenda realizar los estudios tendientes a obtener los permisos o licencias
para la intervencién de un inmueble de interés cultural, tanto de caracter nacional, departamental o
municipal. Aungue un plan de calidad es presentado por la empresa o profesional contratado para la
realizacion de los estudios, este proyecto esta dirigido a los propietarios o personas encargados de
contratar esta consultoria para que tengan claro cuales son los estudios técnicos minimos que se deben
realizar, quién los debe realizar y cuales son los productos que debe entregar el profesional o empresa
consultora.

El documento se divide en (2) dos partes principales: en la primera se establecen las definiciones de
términos relacionados con el patrimonio y de la gestién de la calidad, antecedentes y normativas
pertinentes; en la segunda parte se presenta un ejemplo de plan de calidad, donde se describe paso a
paso el proceso planteado para el desarrollo y ejecucion de estudios de proyectos de conservacion-
restauracion, reconstruccion parcial, consolidacién o adecuacién funcional de inmuebles declarados bien
de interés cultural.

1.1. Glosario

ADAPTACION: Significa modificar un sitio para adaptarlo al uso actual o a un uso propuesto.

BIC: Bien de interés cultural

BIEN DE INTERES CULTURAL: Es cualquier inmueble y objeto mueble de interés artistico, historico,
paleontolégico, arqueoldgico, etnografico, cientifico o técnico, que haya sido declarado como tal por la
administracion competente. También puede ser declarado como BIC, el patrimonio documental y
bibliografico, los yacimientos y zonas arqueoldgicas, asi como los sitios naturales, jardines y parques, que
tengan valor artistico, histérico o antropolégico.

BIEN INMUEBLE: Bien como tierras, edificios, construcciones.

CALIDAD: Grado en que un conjunto de caracteristicas inherentes cumple con los requisitos.

CLIENTE: Organizacién o persona que recibe un producto.

CONSERVACION: Significa todos los procesos de cuidado de un sitio tendientes a mantener su
significacién cultural.

CONSOLIDACION: Consolidacién es la adicion fisica o aplicacion de materiales de soporte en la fabrica
actual, para asegurar su durabilidad o su integridad estructural.

CONTRATO: Acuerdo vinculante.

CONTROL DE LA CALIDAD: Parte de la gestion de la calidad orientada al cumplimiento de los requisitos
de la calidad.

DOCUMENTO: Informacion y su medio de soporte.
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ENSAYO/PRUEBA: Determinacion de una o mas caracteristicas de acuerdo con un procedimiento.
ESPECIFICACION: Documento que establece requisitos.

FABRICA: Significa todo material fisico del sitio, incluyendo componentes, dispositivos, contenidos y
objetos.

GESTION: Actividades coordinadas para dirigir y controlar una organizacion.

GESTION DE LA CALIDAD: Actividades coordinadas para dirigir y controlar una organizacion en lo relativo
ala calidad.

INFORMACION: Datos que poseen significado.

INFRAESTRUCTURA: Organizacion, sistema de instalaciones, equipos y servicios necesarios para el
funcionamiento de una organizacion.

INTERVENCION:  Cualquier accién tomada en un inmueble. Dependiendo del grado de la accion se
pueden clasificar las intervenciones.

ISO: Es la Organizacién Internacional para la Estandarizacién o ISO (del griego iso, "igual”, y cuyo
nombre en inglés se interpreta como International Organization for Standardization), que nace después de
la Segunda Guerra Mundial (fue creada el 23 de febrero de 1947), es el organismo encargado de
promover el desarrollo de normas internacionales de fabricacion, comercio y comunicacién para todas las
ramas industriales a excepcion de la eléctrica y la electrénica. Su funcién principal es la de buscar la
estandarizacion de normas de productos y seguridad para las empresas u organizaciones a nivel
internacional.

MANTENIMIENTO: Significa el continuo cuidado de proteccion de la fabrica y el entorno de un sitio y
debe distinguirse de reparacion. La reparacion involucra restauracion o reconstruccion.

MANUAL DE CALIDAD: Documento que especifica el sistema de gestion de la calidad de una
organizacion.

NORMAS ISO: Son los estandares publicados por la Organizacion Internacional para la estandarizacion
ISO.

PATRIMONIO:  Bien comln de una colectividad o de un grupo de personas considerado como una
herencia transmitida por los ascendientes.

PATRIMONIO CULTURAL: Se define como el conjunto de bienes y manifestaciones culturales materiales
e inmateriales.

PATRIMONIO CULTURAL INMATERIAL: El patrimonio cultural inmaterial, esta constituido entre otros por
las manifestaciones, practicas, usos, representaciones, expresiones, conocimientos, técnicas y espacios
culturales que las comunidades y los grupos reconocen como parte integrante de su patrimonio cultural.



PONTIFICA UNIVERSIDAD JAVERIANA - MAESTRIA EN RESTAURACION - TRABAJO DE GRADO
JUAN DIEGO QUINTERO LOPEZ

PATRIMONIO INMUEBLE: Se caracteriza por estar fijo a la tierra, tal como las edificaciones, los conjuntos
arquitectonicos, los asentamientos urbanos, las obras de ingenieria, los parques arqueoldgicos y las obras
de adecuacién del territorio para fines de explotacion, produccién o recreacion.

PATRIMONIO MATERIAL: Es el que agrupa dos grandes areas, la inmueble y la mueble, se caracteriza
por tener un cuerpo fisico que puede ser dimensionado y percibido sensorialmente.

PLAN DE CALIDAD: Documento que especifica qué procedimientos y recursos asociados deben
aplicarse, quién debe aplicarlos y cuando deben aplicarse a un proyecto, producto, proceso o contrato
especifico.

PLANIFICACION DE LA CALIDAD: Parte de la gestion de la calidad enfocada al establecimiento de los
objetivos de la calidad y a la especificacion de los procesos operativos necesarios y de los recursos
relacionados para cumplir los objetivos de la calidad.

PRESERVACION: Significa el mantenimiento de la fabrica de un sitio en su estado existente y retardando
el deterioro.

PROCEDIMIENTO: Forma especificada para llevar a cabo una actividad o un proceso

PROCESO: Conjunto de actividades mutuamente relacionados o que interacttian las cuales transforman
elementos de entrada en resultados.

PRODUCTO: Resultado de un proceso.

PROVEEDOR: Organizacién o persona que proporciona un producto.

PROYECTO: Proceso Unico que consiste en un conjunto de actividades coordinadas y controladas con
fechas de inicio y de finalizacion llevadas a cabo para lograr un objetivo conforme con requisitos

especificos, incluyendo las limitaciones de tiempo, costo y recursos.

RECONSTRUCCION: Significa devolver a un sitio a un estado anterior conocido y se diferencia de la
restauracion por la introduccion de nuevos materiales en la fabrica.

REHABILITACION: Es la mejor forma de preservar el edificio, manteniéndolo en uso, puede implicar
modernizacién con o sin alteraciones adaptativas.

REQUISITO: Necesidad o expectativa establecida, generalmente implicita u obligatoria.

RESTAURACION:  Significa devolver a la fabrica existente de un sitio un estado anterior conocido,
removiendo agregados o reagrupando los componentes existentes sin introducir nuevos materiales.

SISTEMA: Conjunto de elementos mutuamente relacionados o que interacttan-

SITIO: Significa lugar, area, terreno, paisaje, edificio u otra obra, grupo de edificios y otras obras y puede
incluir componentes, contenidos, espacios y visuales.
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1.2. Justificacion

Considerando que, en el marco de la Constitucion Politica de Colombia, de las politicas de
descentralizacion del gobierno, y del marco de la Ley general de Cultura, Ley 397 de 1997, y de la ley
1185 de 2008 que la modifica, la conservacion del patrimonio cultural es una obligacién y un deber de
todos los entes territoriales, y previendo que un gran porcentaje de los inmuebles declarados Bienes de
Interés Cultural, son de propiedad privada, y muchos de jurisdiccion departamental o municipal, siendo las
Secretarias de Planeacion o curadurias las que deben aprobar las intervenciones en estos bienes, se hace
necesario crear una herramienta que le permita a los funcionarios encargados de contratar o aprobar
estudios tendientes a la ejecucion de proyectos de intervencion en inmuebles BIC, tener claro el alcance y
productos minimos que deben exigir.

Asi mismo, se toma en consideracién la Ley 872 de 2003, “Por la cual se crea el sistema de gestion de
calidad en la Rama Ejecutiva del Poder Publico”, la cual establece la obligatoriedad de desarrollar un
sistema de gestion de calidad de todas las entidades del sector central, por lo que, en consecuencia, estas
entidades deben velar porque todos sus proveedores cumplan con todos los requisitos para mantener su
sistema de calidad. En consonancia con dicha normatividad, el Ministerio de Cultura exige que todos sus
contratistas, antes de iniciar un contrato sea cual fuere el objeto de este, disefien y entreguen un plan de
calidad del proyecto a ejecutar.

De acuerdo con lo anterior, se presenta este modelo de plan de calidad, donde se establecen los perfiles
profesionales, la metodologia, y el alcance minimo que debe tener un contrato para la realizacion de los
estudios requeridos para la ejecucidén de proyectos de restauracién-conservacion de Bienes de Interés
Cultural, dandole claridad sobre los productos a recibir, ajustados a los requisitos establecidos por el
Ministerio de Cultura, quién es el ente encargado de fijar las politicas y dictar las normas técnicas y
administrativas sobre el tema.

1.3. Objeto

Este plan tiene como objeto establecer la metodologia y responsabilidad frente a cada una de las
actividades posibles de desarrollar en la ejecucion de un proyecto de estudio integral de conservacion-
restauracion, a manera de guia de las labores a realizar por cada uno de los profesionales que intervienen
en un proyecto de este tipo, y apuntando a que este trabajo sea totalmente sincronizado, de tal manera
que aunque se presenten trabajos independientes el producto sea la suma de todos y cada uno de los
estudios que lo conforman.

1.4. Alcance

Este Plan de Calidad es un modelo, mas no es una camisa de fuerza. Cada inmueble es diferente y se
debe analizar la pertinencia de algunos estudios, analisis, ensayos etc. Como plan de calidad también es
un documento que se puede actualizar permanentemente durante la ejecucion del proyecto, tantas veces
COMO sea necesario.
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1.5. Legislacion nacional para la preservacion del patrimonio
cultural

En Colombia desde principios del siglo XX se inici6 la bisqueda de la conservacién de los inmuebles
considerados importantes por su valor historico. Sin embargo es sobre todo en la segunda mitad del siglo
XX, cuando la conservacién del patrimonio empieza a tener un lugar importante en nuestra legislacion,
culminando con su inclusion en la Constitucion de 1991, donde se establece como una obligacién del
Estado proteger las riquezas culturales. Es por eso que la conservacién del patrimonio no puede
considerarse como un asunto meramente estético, sino que es una obligacion de todo funcionario publico,
empresa 0 persona que tenga a su cargo o en propiedad un Bien de Interés Cultural.

El desconocimiento de la legislacidn referente al patrimonio nacional, puede ocasionar, por lo tanto, que se
lleven a cabo acciones que pueden estar sancionadas por la ley colombiana.

1.5.1. Constitucion Politica de Colombia de 1991

Como primera medida enunciamos a los articulos pertinentes de la Constitucion Politica de Colombia de
1991,

Art. 8. Es obligacion del Estado y de las personas proteger las riquezas culturales y naturales de la Nacion.

Art. 70. La cultura en sus diversas manifestaciones es fundamento de la nacionalidad. El Estado
reconoce la igualdad y dignidad de todas las que conviven en el pais. El Estado promovera la
investigacion, la ciencia, el desarrollo y la difusion de los valores culturales de la Nacion.

Art. 72. El patrimonio cultural de la nacion esta bajo proteccion del estado. El patrimonio arqueolégico y

otros bienes culturales que conforman la identidad nacional, pertenecen a la nacion y son inalienables,
inembargables e imprescriptibles.

1.5.2. Ley general de cultura y sus modificaciones

Con la ley 397 de 1997 se crea del Ministerio de Cultura y se desarrollan los articulos de la constitucion
que fomentan la cultura y protegen el patrimonio. En el Titulo | de la ley 397 se establece que “Es
obligacion del Estado y de las personas valorar, proteger y difundir el Patrimonio Cultural de la Nacién.”

Finalmente la ley 1185 de 2008 es la ultima modificacién a la ley 397 de 1997 que varia algunos de los
articulos de dicha ley. En el articulo 1° de esta ley se establece que la politica estatal en lo referente al
patrimonio cultural de la Nacién tendra como objetivos principales la salvaguardia, proteccién,
recuperacion, conservacion, sostenibilidad y divulgaciéon del mismo, con el proposito de que sirva de
testimonio de la identidad cultural nacional, tanto en el presente como en el futuro.

A continuacion resaltamos los temas mas relevantes incluidos en estas leyes para el caso del patrimonio
inmueble.
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Cultura

La ley 397 de 1997 define Cultura como: “el conjunto de rasgos distintivos, espirituales, materiales,
intelectuales y emocionales que caracterizan a los grupos humanos y que comprende, mas alla de las
artes y las letras, modos de vida, derechos humanos, sistemas de valores, tradiciones y creencias.”

El Patrimonio Cultural en Colombia

Segun el articulo 1° de la Ley 1185 de 2008, el patrimonio cultural de la Nacién esta constituido por
“todos los bienes materiales, las manifestaciones inmateriales, los productos y las representaciones de la
cultura que son expresion de la nacionalidad colombiana, tales como la lengua castellana, las lenguas y
dialectos de las comunidades indigenas, negras y creoles, la tradicion, el conocimiento ancestral, el
paisaje cultural, las costumbres y los habitos, asi como los bienes materiales de naturaleza mueble e
inmueble a los que se les atribuye, entre otros, especial interés histérico, artistico, cientifico, estético o
simbalico en ambitos como el plastico, arquitectonico, urbano, arqueoldgico, lingliistico, sonoro, musical,
audiovisual, filmico, testimonial, documental, literario, bibliografico, museol6gico o antropologico”.

¢Qué es un Bien de Interés Cultural (BIC)?

Es cualquier inmueble y objeto mueble de interés artistico, historico, paleontolégico, arqueoldgico,
etnografico, cientifico o técnico, que haya sido declarado como tal por la administracién competente.
También puede ser declarado como BIC, el patrimonio documental y bibliogréafico, los yacimientos y zonas
arqueoldgicas, asi como los sitios naturales, jardines y parques, que tengan valor artistico, historico o
antropoldgico. Mayor informacion referente a los BIC se puede encontrar en la pagina del Ministerio de
Cultura: www.mincultura.gov.co

¢ Qué significa la declaratoria de un BIC?

De acuerdo con la ley 1185/08, la declaratoria de un bien material como de interés cultural, o la inclusién
de una manifestacion en la Lista Representativa de Patrimonio Cultural Inmaterial es el acto administrativo
mediante el cual, previo cumplimiento del procedimiento previsto en dicha ley, la autoridad nacional o las
autoridades territoriales, indigenas o de los consejos comunitarios de las comunidades afrodescendientes,
segun sus competencias, determinan que un bien o manifestacion del patrimonio cultural de la Nacion
queda cobijado por el Régimen Especial de Proteccion.

Es decir, cualquier autoridad territorial puede determinar, previas consideraciones especificas, que un
inmueble es de interés cultural, y ejecutar el acto administrativo (ley, decreto, resolucién) para asi
declararlo como Bien de Interés Cultural.

¢ Qué es considerada una intervencion a un BIC?

De acuerdo a la ley 1185/08 por intervencion se entiende “todo acto que cause cambios al bien de interés
cultural o que afecte el estado del mismo. Comprende, a titulo enunciativo, actos de conservacion,
restauracion, recuperacion, remocion, demolicion, desmembramiento, desplazamiento o subdivision, y
debera realizarse de conformidad con el Plan Especial de Manejo y Proteccion si este fuese requerido.

11



PONTIFICA UNIVERSIDAD JAVERIANA - MAESTRIA EN RESTAURACION - TRABAJO DE GRADO
JUAN DIEGO QUINTERO LOPEZ

Esta definicion lleva a considerar que es indispensable, antes de hacer cualquier intervencion, realizar un
estudio detallado, juicioso y profesional, cuya forma de abordarlo es la que nos ocupa en este proyecto.

¢ Como se puede intervenir un BIC?

La ley 1185/08 también establece la forma como se puede intervenir un BIC: “La intervencion de un bien
de interés cultural del dmbito nacional debe contar con la autorizacién del Ministerio de Cultura o el
Archivo General de la Nacion, segtn el caso. Para el patrimonio arqueolégico, esta autorizacion compete
al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia de conformidad con el Plan de Manejo Arqueoldgico.

Asimismo, la intervencion de un bien de interés cultural del ambito territorial deberd contar con la
autorizacion de la entidad territorial que haya efectuado dicha declaratoria.

La autorizacion de intervencion que debe expedir la autoridad competente no podra sustituirse, en el caso
de bienes inmuebles, por ninguna ofra clase de autorizacion o licencia que corresponda expedir a otras
autoridades publicas en materia urbanistica. Quien pretenda realizar una obra en inmuebles ubicados en
el area de influencia o que sean colindantes con un bien inmueble declarado de interés cultural, debera
comunicarlo previamente a la autoridad que hubiera efectuado la respectiva declaratoria. De acuerdo con
la naturaleza de las obras y el impacto que pueda tener en el bien inmueble de interés cultural, la
autoridad correspondiente aprobara su realizacion o, si es el caso, podra solicitar que las mismas se
ajusten al Plan Especial de Manejo y Proteccion que hubiera sido aprobado para dicho inmueble.

El otorgamiento de cualquier clase de licencia por autoridad ambiental, territorial, por las curadurias o por
cualquiera otra entidad que implique la realizacion de acciones materiales sobre inmuebles declarados
como de interés cultural, debera garantizar el cumplimiento del Plan Especial de Manejo y Proteccion si
este hubiere sido aprobado”.

¢ Quién puede intervenir un BIC?

De acuerdo con la normativa la intervencién de un inmueble declarado BIC, debe ser realizada por
profesionales idoneos, es decir por arquitectos o ingenieros con estudios o experiencia en intervenciones
de BIC, para dar cumplimiento a la ley 1185/08, la cual establece que “La intervencion solo podra
realizarse bajo la supervision de profesionales en la materia debidamente registrados o acreditados ante la
respectiva autoridad.

Cuando se habla de personal experto, es necesario comprender que cuando un inmueble ha sido
declarado como Bien de Interés Cultural, es porque tiene un valor simbdlico, representativo, o testimonial,
y por lo tanto cuando se va a intervenir se debe tener especial cuidado en la conservacion de esas
caracteristicas que lo identifican. Por eso es importante que su intervencién esté a cargo de profesionales
de la arquitectura o la ingenieria que tengan un conocimiento académico y/o practico en la intervencién de
este tipo de inmuebles. En Colombia, en varias universidades (Universidad Javeriana, Universidad
Nacional, Universidad Gran Colombia, entre otras), se cuenta con estudios de posgrado en areas de la
conservacion del patrimonio construido.

De las faltas contra el patrimonio cultural de la Nacion

En la ley 1185/08 se establecen ademas las faltas en que se puede incurrir contra el patrimonio cultural de
la Nacion, y que constituyen conducta punible.
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Articulo 15. De las faltas contra el patrimonio cultural de la Nacién. Las personas que vulneren el deber
constitucional de proteger el patrimonio cultural de la Nacién, incurriran en faltas que constituyen conducta
punible. Estas incluyen entre otras:
e [a construccién, ampliacion, modificacion, reparacion o demolicion, total o parcial, de un bien de
interés cultural, sin la respectiva licencia.
e Quien realice obras en inmuebles ubicados en el area de influencia o colindantes con un
inmueble de interés cultural sin la obtencion de la correspondiente autorizacion.
e Elarquitecto o restaurador que adelante la intervencion sin la respectiva autorizacion.

La autoridad administrativa que hubiera efectuado la declaratoria de un bien como de interés cultural podra
ordenar la suspension inmediata de la intervencion que se adelante sin la respectiva autorizacion, para lo
cual las autoridades de policia quedan obligadas a prestar su concurso inmediato a efectos de hacer
efectiva la medida.

Si la falta contra un bien de interés cultural fuere realizada por un servidor pablico, ella sera tenida por falta
gravisima, de conformidad con la Ley 734 de 2002 Cddigo Disciplinario.

1.6. Un sistema de gestion de la calidad como herramienta de
proteccion del patrimonio

Dentro de las politicas que ha adoptado el gobierno para buscar la mejora en términos de calidad y
satisfaccion social en la prestacion de los servicios, sancion6 la Ley 872 de 2003 que establece el Sistema
de Gestion de la Calidad que debe ser desarrollado y puesto en funcionamiento por todas las entidades de
la Rama Ejecutiva del Poder Publico del orden Nacional.

La ley 872 de 2003 fue reglamentada mediante el Decreto 4110 de 2004, y mediante el cual se adopté la
Norma Técnica de Calidad en la Gestion Publica, y establece en su articulo 1: “Addptese la Norma
Técnica de Calidad en la Gestién Publica NTCGP 1000:2004, la cual determina las generalidades y los
requisitos minimos para establecer, documentar, implementar y mantener un Sistema de Gestién de la
Calidad en los organismos, entidades y agentes obligados conforme al articulo 2° de la Ley 872 de 2003.”

Como principio fundamental de la Norma Técnica de Calidad en la Gestion Publica NTCGP 1000:2004
esta contempla los siguiente: “Esta norma esta dirigida a todas las entidades, y tiene como propoésito
mejorar su desemperio y su capacidad de proporcionar productos y/o servicios que respondan a las
necesidades y expectativas de sus clientes.

La orientacion de esta norma promueve la adopcion de un enfoque basado en los procesos, el cual
consiste en identificar y gestionar, de manera eficaz, numerosas actividades relacionadas entre si. Una
ventaja de este enfoque es el control continuo que proporciona sobre los vinculos entre los procesos
individuales que hacen parte de un sistema conformado por procesos, asi como sobre su combinacion e
interaccion.”

Estas normas de obligatorio cumplimiento condujeron a que todos los Ministerios del Poder Publico
iniciaran un proceso que los llevara a implementar un sistema de gestion de la calidad. El Ministerio de
Cultura realizd este proceso, estableciendo dentro de su sistema que todos sus proveedores deben
presentar un plan de calidad como requisito del inicio de cualquier contrato.
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En el caso de los consultores que llevan a cabo un estudio o disefio se consideran proveedores de
servicios.

Teniendo como base lo anterior, y considerando que el Ministerio de Cultura es el ente que establece las
politicas y que aprueba o ejecuta en muchos casos los proyectos para BIC, y que independiente si una
entidad esta certificada 0 no, puede solicitar a sus proveedores un plan de calidad, se hace necesario que
cualquier entidad que desee intervenir un BIC, tenga claro el plan de calidad que debe exigir a sus
consultores.

1.6.1. ;Qué es la ISO?

ISO sigla de la International Organization for Standardization (Organizacion Internacional de
Normalizacién o Estandarizacion), es el mayor desarrollador y publicador de Normas Internacionales.

ISO es una red de Institutos Nacionales de normalizacién de 160 paises, un miembro por pais, con una
Secretaria Central en Ginebra Suiza, encargada de coordinar todo el sistema.

Muchos de sus institutos miembros hacen parte de la estructura de gobierno en sus paises, o tienen un
mandato directo de su gobierno. Por otra parte, otros miembros tienen sus raices Unicamente en el sector
privado de la industria.

En el caso colombiano, el gobierno design6 al ICONTEC (Instituto Colombiano de Normas Técnicas y
Certificacién) como su representante ante la ISO, y es reconocido como Organismo Nacional de
Normalizacién

1.6.2. ; CoOmo se puede definir la calidad?

La palabra Calidad aparece en multitud de contextos y es utilizada, coloquialmente, para despertar una
sensacion positiva, trasmitiendo la idea de que algo es mejor, de que algo es excelente. Sin embargo,
cuando hablamos de Calidad, en términos mas técnicos y menos coloquiales, queremos referimos a una
forma de hacer las cosas en las que, fundamentalmente, predominan la preocupacién por satisfacer al
cliente y por mejorar, dia a dia, procesos y resultados. El concepto actual de Calidad ha evolucionado
hasta convertirse en una forma de gestién que introduce el concepto de mejora continua en cualquier
organizacion y a todos los niveles de la misma, lo que significa que tiene la voluntad de llegar a todas las
personas y a todos los procesos.

Aunque todos utilizamos la palabra calidad, no todos la usamos en el mismo sentido ni con la misma
finalidad. Para el experto, productor o proveedor de un servicio, calidad significa fundamentalmente qué y
como es ese producto (es decir, suele referirse a la calidad en términos de efectividad). Para el cliente, en
cambio, lo importante es para qué le sirve el producto o servicio y si respondié a sus necesidades y
expectativas, lo que podemos definir tanto en términos de su satisfaccion como de la utilidad percibida del
producto o servicio por el cliente.

En el caso especifico del ejemplo a plantear, el proveedor es el consultor que realizara los estudios
tendientes a intervenir un BIC, y el cliente es la entidad o persona propietaria y posiblemente contratante
sea publica o privada
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1.6.3. ; Qué son las normas SO 90007

La familia de normas ISO 9000 son normas de "calidad" y "gestion continua de calidad", establecidas por
la Organizacién Internacional para la Estandarizacién (ISO) que se pueden aplicar en cualquier tipo de
organizacion o actividad sistematica, que esté orientada a la produccién de bienes o servicios (en el caso
que nos interesa la realizacién de cualquier tipo de estudio se clasifica como una prestacién de un
servicio). Se componen de estandares y guias relacionados con sistemas de gestion y de herramientas
especificas como los métodos de auditoria (el proceso de verificar que los sistemas de gestion cumplen
con el estandar).

Su implantacién en cualquier organizacion, aunque supone un duro trabajo, ofrece una gran cantidad de
ventajas para la empresa, entidad o persona que lo establezca.

Los principales beneficios son:

e Mejorar la satisfaccion del cliente.
¢ Mejorar continuamente los procesos relacionados con la Calidad.

Otros beneficios adicionales son:

¢ Reduccién de rechazos e incidencias en la produccion o prestacion del servicio.
e Aumento de la productividad

1.6.4. Norma I1SO 9001: 2000

La principal norma de la familia ISO es actualmente la: ISO 9001:2000 - Sistemas de Gestién de la Calidad
- Requisitos.

Las normas anteriores a la 2000 estaban principalmente pensadas para organizaciones que realizaban
proceso productivo y, por tanto, su implantacién en las empresas de servicios era muy dura y por eso se
sigue en la creencia de que es un sistema bastante burocratico.

Con la revisién de 2000 se obtuvo una norma bastante menos burocratica para organizaciones de todo
tipo, y ademas se puede aplicar sin problemas en empresas de servicios y en la Administracion Publica.

Para verificar que se cumple con los requisitos de la norma, existen unas entidades de certificacion que
dan sus propios certificados y permiten el sello. En Colombia estan ICONTEC, SGS, y Bureau Veritas.
Estas entidades estan vigiladas por organismos nacionales que les dan su acreditacion.

¢Qué es un sistema de gestion de calidad?

El Sistema de gestion de la calidad es el conjunto de normas interrelacionadas de una empresa u
organizacion por los cuales se administra de forma ordenada la calidad de la misma, en la busqueda de la
satisfaccion de sus clientes.
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¢ Qué es la planificacion de la calidad?

El concepto de planificacion de la calidad se aplica a toda la empresa u organizacion, y es la base cuando
esta ha implementado un sistema de gestion de la calidad. La planificaciéon de la calidad es la que
identifica y establece cuales son los objetivos de la calidad de la empresa u organizacion, y la forma en
que se podran alcanzar. Es importante aclarar que el objetivo es el que se quiere, y la forma es el como
se lograra.

¢Qué es un plan de calidad?

Un plan de calidad es un DOCUMENTO que especifica y determina cuales procesos, procedimientos y
recursos asociados deben ser aplicados y por quien y cuando para cumplir con los requisitos de un
proyecto especificado, un proceso, un producto o un contrato.

Es decir un Plan de Calidad es un documento hecho especificamente para un proyecto, mientras que la
planeacién de la calidad se aplica a toda la empresa y organizacion.

Este documento lo que pretende es exactamente mostrar un ejemplo de cdmo debe estar compuesto un
plan de calidad para un proyecto de consultoria que pretenda realizar los estudios tendientes a la
ejecucion de cualquier intervencion en un inmueble declarado BIC..

¢Por qué es importante solicitar un plan de calidad?

El plan de calidad establece la forma en que se lograra los objetivos establecidos en el contrato, y cuales
son los resultados especificos a entregar de acuerdo al proyecto.

Contar con un Plan de Calidad facilita la supervision y control del proyecto de tal forma que se alcancen
los objetivos propuestos en el contrato.

Un plan de calidad también se puede utilizar cuando no exista un sistema de calidad documentado.

Como se dijo el plan de calidad establece la forma en que se lograran los objetivos del proyecto
contratado, y considerando que teniendo bajo su administracion o su propiedad, muchos funcionarios
publicos o privados que pretenden realizar una intervencion, no tienen claro los alcances y productos que
debe entregar la firma o profesional que esté realizando los estudios para la intervencion del BIC,
presentamos este ejemplo completo de lo que podria ser un plan de calidad, de tal manera que el producto
a realizar y a entregar esté totalmente definido con antelacion a la iniciacién de los trabajos, y de esta
forma lograr que la intervencion al patrimonio se realice con la mas alta calidad, propendiendo por la
conservacion de sus valores y caracteristicas especiales.

2. UN MODELO DE PLAN DE CALIDAD PARA ESTUDIOS
TENDIENTES A INTERVENIR UN BIC

A continuacion presentamos un ejemplo de lo que puede ser un plan de calidad completo de un proyecto
cuyo objeto sea los estudios para la realizacidn de la restauracién integral de cualquier inmueble declarado
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como Bien de Interés Cultural. Es importante aclarar que cada bien cultural es diferente, y por ende, este
es solo un ejemplo de como puede abordarse un proyecto para los propésitos antes especificados.

Responsable del plan de calidad

Para la aprobacion de un Plan de Calidad presentado por un consultor es importante que la entidad o
propietario de un inmueble en particular, encargue a un responsable para la revision y aprobacion del plan.
Es ideal que la persona encargada del plan de calidad sea el mismo supervisor o interventor encargado
por la entidad o propietario del inmueble para la revisién y aprobacion de los estudios contratados. De
acuerdo con la legislacion vigente, este profesional encargado debe tener conocimiento especializado en
conservacion-restauracion para contar con el criterio necesario, para determinar cuales capitulos aplican o
no en el desarrollo del proyecto a realizar.

2.1. Seleccion de personal

Para la seleccion del personal necesario para la realizacion de los estudios, se deben verificar los
requisitos especialmente establecidos para cada profesional, y requeridos por las entidades encargadas
de la expedicién de licencias y aprobacién de servicios, tales como Ministerio de Cultura, Secretarias de
Planeacién Departamental, Municipal, Institutos de Patrimonio, Curadurias urbanas, empresas prestadoras
de servicios de energia, gas, acueducto y alcantarillado, etc. Se debe tener especial cuidado también con
los requisitos estipulados en la Ley 400 de 1998, donde se establece el perfil de los profesionales que se
deben contratar para los estudios de ingenieria, es decir los estructurales, hidrosanitarios y eléctricos.

Es de prioritario verificar el cumplimiento del articulo 11 de la Ley General de Cultura (397 de 1997) que
establece: “La intervencion de bienes de interés cultural debera realizarse bajo la supervision de
profesionales en la materia debidamente acreditados ante el Ministerio de Cultura.”

Una vez claros los requisitos, y si el consultor tiene su equipo predefinido, se procede a verificar el
cumplimiento de estos. En caso de que no se cuente con alguno de los profesionales, o que no cumpla
con los requisitos minimos, se debe realizar una preseleccién de hojas de vida en donde se analice la
formacién académica, la experiencia profesional acumulada, y en especial experiencia en proyectos de
restauracidn-conservacion, o proyectos de renovacidn, remodelacién o adecuacidn funcional. Finalmente,
mediante entrevista personal se toma la decision del profesional que se contratara.

2.1.1. Verificacion de la documentacion

Se debe comprobar la veracidad de los documentos profesionales aportados por el candidato/a que ha
sido elegido, por ejemplo (titulo académico, diplomas de formacion, permiso de circulacion y todos
aquellos méritos exigidos por la entidad o persona contratante).

a. Comprobacién de Informacién suministrada

b. Comprobacion de referencias profesionales / personales
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2.1.2. Procedimiento para el ingreso de los elegidos

Para este procedimiento se debe solicitar al aspirante que mediante un oficio escrito informe a qué entidad
de salud y fondo de pensiones pertenece, con el fin de ser incluido en la némina del consultor.

Para los diferentes profesionales o asesores que seran vinculados para oficios especificos, se les exigira
previo inicio de sus estudios, que el personal ligado al desarrollo de su actividad, esté cubierto por el
sistema de seguridad social integral y que se encuentre a paz y salvo en relacion a pagos de parafiscales,
en caso de estar obligado, como requisito para el comienzo de su gestidn dentro del contrato.

2.2, Cargos y funciones

Los diferentes cargos y funciones de los que conforman el grupo minimo profesional de apoyo para un
estudio de estas caracteristicas, se fundamenta en los requerimientos establecidos por las entidades
encargadas de la legislacién en torno a edificaciones patrimoniales. De acuerdo con esto, el personal
profesional recomendado para integrar el equipo de trabajo esta conformado de la siguiente manera:

2.2.1. Director de proyecto — Arquitecto restaurador

Para la direccion general de la consultoria, se requiere un arquitecto con grado de especializacién o
maestria en restauracion, que sera el responsable directo de la parte técnica y administrativa del proyecto
y el responsable de establecer los criterios basicos para la ejecucion de la consultoria. La funcion
primordial del director del proyecto es planificar, dirigir, supervisar, coordinar y evaluar la realizacién y
desarrollo de todas las actividades de la consultoria, ya sean técnicas, administrativas, financieras o de
organizacion e igualmente sera el responsable de las siguientes funciones administrativas:

e Hacer cumplir en forma eficaz y eficiente las condiciones y objetivos contractuales dentro de
los plazos aprobados.

e Garantizar el cumplimiento del Proyecto asi como la programacion estipulada, las entregas de
productos, efc.

e Mantener la relacion directa con la entidad o persona contratante.
e Revisidn y presentacién de los Informes exigidos.
¢ Presentacion de las Actas de Pago.

e Mantener informado al duefio del proyecto, sobre el avance de los trabajos y de las soluciones
adoptadas cuando se hayan presentado dificultades o imprevistos.

e Coordinar los respectivos comités, pactados periédicamente con la frecuencia que sea
necesaria para conseguir la buena marcha del proyecto y el cumplimiento de las obligaciones
pactadas con el contratante del proyecto.

e Aprobar, validar y garantizar que los productos entregados estén cumpliendo con los
requerimientos de los términos de referencia del contrato.
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e (Garantizar que los equipos Yy los laboratorios para los diferentes ensayos estén calibrados y
certificados respectivamente.

e Firmar y avalar con su matricula profesional el diagnéstico y la propuesta de Intervencién del
inmueble objeto del contrato.

Las funciones técnicas del arquitecto restaurador son las siguientes:

Es el encargado de coordinar, dirigir, supervisar y revisar el levantamiento Arquitectonico Detallado, el
Levantamiento Fotogréfico, Levantamiento de Deterioros (calificacion), y debera realizar el Proyecto de
intervencion y el Disefio Urbanistico y Arquitectonico.

El arquitecto restaurador sera, ademas, el encargado de coordinar, supervisar, organizar, revisar y
entregar los diferentes informes, trabajos y actividades relacionados directamente con los estudios que se
requieren para la ejecucion de la consultoria, a partir de la centralizacion, organizacion y administracién de
toda la informacion que se genere.

Esta informacion estara organizada de la siguiente manera:

a. Documentos del Diagnéstico: Resefa Histérica, Estudio de suelos y Cimentacién, Estudio de impacto
arqueoldgico, Levantamiento Topogréfico y Altimétrico, Levantamiento Arquitectonico General y Detallado,
Documentacion Fotogréafica, Levantamiento de Deterioros (calificacion), Evaluacion Estructural, Estudio
Fitosanitario, Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias, Instalaciones Eléctricas y de lluminacion, Diagndstico
y Tratamiento de Pintura Mural y Pintura sobre Madera.

b. Proyecto de Intervencion: Memoria Descriptiva del proyecto, Disefio urbanistico, Arquitectdnico y
Paisajistico, Recomendaciones de Cimentacion, Disefio Estructural, Disefios Hidraulicos y Sanitarios,
Disefios Eléctricos y de iluminacion, Instalaciones Especiales, Especificaciones Técnicas, Presupuesto y
Programacién.

c. Licencia de Construccion

Ademas de las funciones establecidas anteriormente el director también tendra bajo su responsabilidad los
siguientes aspectos especificos:

e Definir los diferentes tipos y niveles de intervencién como respuesta al diagnostico de cada uno
de los inmuebles, dentro de las normas, reglamentos y cédigos de caracter técnico que estén
presentes dentro de cada uno de los parametros que integran la propuesta.

e Elaborar la memoria descriptiva del proyecto de intervencion, en donde se organice la informacién
recolectada y entregada por los diferentes asesores.

e Evaluar las diferentes alternativas o criterios de intervencidn que cada uno de los asesores estén
aplicando al inmueble como resultado de la propuesta arquitecténica, estableciendo el respeto
por sus caracteristicas arquitectdnicas significativas.

e Avalar la informacion presentada en cada uno de los documentos elaborados por el contratista.
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e Establecer reuniones periddicas con los diferentes asesores para supervisar y coordinar el normal
desarrollo de la consultoria, conjuntamente con el coordinador encargado.

e Supervisar y coordinar la entrega de la documentacion que realizara cada uno de los asesores,
en la etapa de esquema basico, anteproyecto y proyecto de intervencion.

e Organizar informacion que cada asesor origine con cada estudio respectivo.

e Administrar la informacion y compartirla segin las necesidades de cada asesor con el fin de
facilitar el desarrollo del estudio.

e Vigilar y supervisar que el programa de actividades se esté cumpliendo segun lo estipulado en el
Plan de Calidad o informar las posibles modificaciones que se puedan presentar, realizando su
debida actualizacién.

e Verificar que la ejecucion del Plan de Calidad se esté llevando a cabo, registrando los diferentes
cambios que se presenten con su respectiva actualizacién.

e Actualizar y depurar la base de datos y toda la informacion que se genere en el desarrollo de la
consultoria.

e Ser facilitador en el proceso de comunicacion entre las diferentes instancias que intervienen en el
equipo de trabajo de la consultoria.

e Coordinar las diferentes reuniones o comités entre el contratista, contratante y la interventoria si
existe.

e Apoyar la solucién de posibles percances que se presenten dentro del desarrollo de los diferentes
estudios.

e Elaborar los diferentes reportes e informes que se vayan generando segun el desarrollo de la
consultoria.

e Coordinar, supervisar, revisar y aprobar el presupuesto, especificaciones y programacion de obra.
e Verificar el cumplimiento de la normativa en los diferentes ensayos de laboratorio.

e Verificar la calibracion de los equipos que asi lo requieran.

e Tramitar la Licencia de Construccion y los Planes de Implantacion en caso de ser requeridos.

e Realizar todos los tramites relacionados con la aprobacién de Servicios Publicos.

2.2.2. Arquedlogo

Arquedlogo o antropélogo, con estudios de posgrado en arqueologia.
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El arquetlogo sera el encargado de la ejecucidn del Estudio de Impacto Arqueoldgico del proyecto. Este
estudio se hace necesario, puesto que al intervenir el inmueble de una u otra manera se puede conllevar a
la remocién de tierra lo que implica alterar sitios o evidencias que pertenecen al patrimonio arqueoldgico
de la Nacidn, conllevando a dafios irreparables para la historia y el pasado del pais, haciéndose necesario
un acompafiamiento profesional de tipo arqueoldgico, para prevenir, mitigar y compensar cualquier tipo de
dafio que pueda ser causado a dicho patrimonio.

También, mediante el estudio arqueoldgico se puede obtener evidencia de los diferentes procesos
constructivos, usos del inmueble, etapas, adiciones, y en general evidencias que complementan tanto el
Estudio Histérico como el proceso de diagnostico e intervencion del edificio.

Por tal motivo, la responsabilidad directa del arquedlogo sera:
e Realizar las exploraciones 0 sondeos necesarios para el estudio.
e Realizar el Estudio de impacto arqueolégico.

e Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del estudio.

e Ceifiirse a los plazos establecidos para la entrega de los documentos.

2.2.3. Asesor en geotecnia

Ingeniero Civil con especializacion en geotecnia.
El geotecnista se encargaré del correspondiente estudio de suelos para el inmueble, valorando de manera
técnica y cientifica el estado actual del terreno sobre el que se levantan y su entorno inmediato, su
capacidad portante y la existencia de inconvenientes o fallas que puedan estar afectando la estructura,
haciendo las recomendaciones pertinentes con el fin de definir los procedimientos a seguir para garantizar
la estabilidad de la propuesta de intervencién. Por ello, la responsabilidad de este asesor sera la de:

e Cumplir la normativa vigente ( Cddigo NSR-98 )

e Hacer la toma y andlisis de muestras de laboratorio

e Realizar los ensayos necesarios en laboratorios certificados

e Utilizar los equipos idoneos para el diagnostico de las edificaciones.

e Estudiary entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.
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e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan
presentar en la ejecucidn del estudio.

e Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Avalar con su firma el Estudio de Suelos.

2.2.4. Historiador

Historiador o arquitecto con experiencia en la ejecucion de estudios histéricos.
Este profesional sera el encargado de la ejecucion del estudio historico del inmueble objeto del contrato.
Su responsabilidad especifica sera:

e Realizar el estudio historico del inmueble.

® Realizar el estudio de titulos del inmueble.

e Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del estudio.

e (Cefiirse a los plazos establecidos para la entrega de los documentos.

e Estudiar y entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.

2.2.5. Especialista en pintura mural

Restaurador de bienes muebles.

El especialista en pintura mural es el encargado de la ejecucion de los estudios de pintura mural sobre
paredes, cielo rasos o en elementos de carpinteria en madera. Esto comprende la realizacién de todas las
calas que sea necesario realizar para poder hacer un diagndstico y evaluacién precisa de capas pictoricas,
estado de las mismas, valor estético de estas, analisis de componentes quimicos, colores, técnicas de
aplicacién, época aproximada, etc.

Por tal motivo, la responsabilidad directa del especialista en pintura mural sera:

® Realizar las exploraciones o calas necesarias para el estudio.
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e Realizar el Estudio de pintura del inmueble.

e Realizar las recomendaciones correspondientes sobre restauraciones o reintegraciones de
pinturas.

e Realizar las recomendaciones de colores para el inmueble, y los tipos de pintura a aplicar.

e Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del estudio.

e (Cefiirse a los plazos establecidos para la entrega de los documentos.
e Avalar con su firma el Estudio de Pintura Mural.

e Estudiar y entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.

2.2.6. Asesor fitosanitario

Ingeniero Forestal

El ingeniero forestal sera el encargado de la ejecucion del estudio fitosanitario de los elementos de madera
(estructurales y no estructurales). Este estudio contemplara las recomendaciones necesarias para la
reparacion o reemplazo de los elementos analizados y definira los procedimientos a seguir para garantizar
la conservacion de los mismos durante y después de la intervencion. Para ello, realizara los estudios de
manera técnica y cientifica acorde con los términos del contrato, realizando el respectivo analisis de las
condiciones de humedad y resistencia de los elementos, estudiando cuidadosamente los dafios
presentados.

Por tal motivo, la responsabilidad directa del asesor fitosanitario sera:

e Avalar los diferentes informes y documentos que se realicen dentro del andlisis de las maderas
del inmueble objeto del estudio.

e Estudiar y entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.

e  Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del estudio.

e (Cefiirse a los plazos establecidos para la entrega de los documentos.
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e Realizar los ensayos necesarios en laboratorios certificados.
e Utilizar equipos idoneos para el diagndstico.

e Avalar con su firma el Estudio Fitosanitario.

2.2.7. Arquitecto paisajista

Arquitecto con posgrado en paisajismo.

Este profesional, sera el encargado de examinar, evaluar y proponer de acuerdo con los diferentes
estudios e inventarios de especies, un sistema paisajistico acorde a cada uno de los lugares en donde se
encuentre el inmueble y su implantacion frente al territorio, por ello realizara el disefio y la investigacion
paisajistica para la propuesta de intervencién, soportado en las necesidades del duefio del proyecto,
aportando informacién técnica, ambiental y demas, a los diferentes asesores sobre su respectivo estudio.
Por lo tanto su responsabilidad especifica sera:

e Realizar el disefio y la investigacidn paisajistica para la propuesta de intervencion, de acuerdo
con los lineamientos del director del proyecto.

e Estudiar y entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del estudio.

e Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Avalar con su firma el disefio paisajistico.

2.2.8. Asesor estructural

Ingeniero Civil con especializacion o maestria en estructuras.

Teniendo en cuenta las condiciones patrimoniales del inmueble, el especialista en estructuras, propondra
alternativas para la consolidacion estructural, evaluando las implicaciones que cada una de ellas tenga en
aspectos de tipo arquitectonico, constructivo y econdmico, con el fin de soportar técnicamente la decision
final, realizando de manera técnica y cientifica el diagnostico y la propuesta de intervencion. Ademas
dentro de sus responsabilidades estaran los siguientes aspectos:

e Cumplir la normativa vigente ( Cédigo NSR-98, ley 400 de 1997 articulo A.10.1.4, Decreto 193 de
2006, y demas que le apliquen )

e Hacer la toma y andlisis de muestras de laboratorio
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e Realizar los ensayos necesarios en laboratorios certificados

e Utilizar los equipos idoneos para el diagnostico de las edificaciones.

e Coordinar la evaluacién estructural del edificio, verificando la vulnerabilidad del inmueble para
efectos de la ejecucion de la propuesta arquitectonica, especificando su estructura portante y de
cubierta y precisando si existen puntos afectados y sus causas, evaluando el comportamiento de
las edificaciones frente a las cargas verticales y horizontales.

e Estudiar, evaluar y analizar todos los elementos del sistema estructural con el fin de garantizar la
comprobacién de la estabilidad del edificio. Igualmente ejecutar las exploraciones necesarias
para la inspeccion y caracterizacion de los suelos y totalidad del sistema estructural del inmueble,
aprobadas previamente por la interventoria o la persona designada por el contratante.

e Estudiar y entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del estudio.

e  Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Avalar con su firma y matricula el estudio de vulnerabilidad y la propuesta estructural.

2.2.9. Asesor hidrosanitario

Ingeniero sanitario, o ingeniero civil con especializacion en hidraulica.

El ingeniero hidrosanitario establecera a partir del levantamiento general y detallado de todas las redes
hidrosanitarias del inmueble, el diagndstico de las mismas, indicando las conclusiones y recomendaciones
para incrementar su eficiencia. Este levantamiento debera contener toda la informacion técnica que
permita realizar una evaluacién adecuada, estipulando dimensiones, pendientes, materiales, estado de
conservacion, etc.

Luego, segun los disefios arquitectonicos, realizara el disefio hidraulico y sanitario que mejor se adapte a
las caracteristicas del proyecto y a las condiciones del inmueble patrimonial. Por ello su responsabilidad
estara centrada en:

e Estudiar y entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del estudio.

e Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.
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e Avalar con su firma y matricula el diagnéstico y la propuesta del sistema hidrosanitario.

2.2.10. Asesor eléctrico y de redes

Ingeniero eléctrico o electricista.

El ingeniero eléctrico o electricista establecera a partir del levantamiento en detalle de todas las redes
eléctricas de los inmuebles, el diagnéstico de las mismas, indicando las conclusiones y recomendaciones
para incrementar su eficiencia. Este levantamiento debera contener toda la informacion técnica que
permita realizar una evaluacion adecuada, estipulando materiales, circuitos, tableros, acometidas, estado
de conservacion, etc.

Luego, segun los disefios arquitectdnicos, realizara el disefio eléctrico y de iluminacién que mejor se
adapte a las caracteristicas del proyecto y a las condiciones del inmueble patrimonial. Dentro de este
contexto, este asesor seria responsable de:

e Estudiar y entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del estudio.

e Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Avalar con su firma y matricula el diagnéstico y la propuesta del sistema eléctrico y de redes.

2.2.11. Topégrafo

El Topografo realizara los diferentes estudios encaminados al levantamiento topografico y altimétrico del
inmueble asi como de de su entorno inmediato. Elaborara la informacion grafica tendiente a determinar
con exactitud aspectos como el area del predio, distancia de los linderos, angulos internos y alturas,
geometria del edificio, ademas de identificar particularidades como desplomes asentamientos o
deformaciones en las tres dimensiones. Todo esto referido a las coordenada utilizadas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Se levantaran, ademas de los espacios y detalles mas relevantes del interior de los inmuebles, todos los
elementos representativos del entorno (vias, puentes, quebradas, zonas arqueoldgicas, zonas
arborizadas, etc.). Por ello su responsabilidad estara en:

e Estudiar y entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del levantamiento.
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e Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Avalar con su firma y matricula los planos de levantamiento del inmueble.

2.2.12. Especialista en programacion y presupuesto

Ingeniero civil o arquitecto con experiencia en ejecucion de presupuestos y programacion de obra.

Teniendo en cuenta las condiciones de este tipo de obras, las cuales implican procedimientos no
establecidos en las bases de datos de presupuestos que se usan comercialmente, la labor de este
profesional debe ir totalmente de la mano con el director, pues muchas de las acciones a tomar son
puntuales y especificas para ciertos items. Ademas los rendimientos igualmente son diferentes que para
estructuras convencionales. Por lo tanto su labor debe estar asesorada de todo el grupo de especialistas
en general.

Esta labor es primordial, puesto que de la buena elaboracién de especificaciones como de presupuesto, el
contratante podra hacer su respectiva apropiacion de presupuesto, y contratacion de la ejecucién del
proyecto, minimizando posteriores adiciones presupuestales.

Adicionalmente dentro de sus responsabilidades estaran los siguientes aspectos:

e \Visitar y conocer detalladamente el inmueble objeto del estudio.

e Estudiar y entregar cada uno de los requerimientos exigidos en los términos de referencia del
contrato.

e Mantener informado al director del proyecto de los avances o retrasos que se puedan presentar
en la ejecucion del estudio.

e  Coordinar su actividad con los demas integrantes del equipo de la consultoria.

e Firmary avalar con su matricula profesional las especificaciones, presupuesto y programacion del
proyecto.

2.3. Metodologia para la realizacion de los estudios y disefios
necesarios para la intervencion de un BIC

Este capitulo desglosa cada uno de los estudios 0 componentes que deben ser necesarios para poder
solicitar la intervencion de un inmueble declarado Bien de Interés Cultural, ya sea de caracter nacional,
departamental, distrital 0 municipal. Esta se ajusta a los parametros que el Ministerio de Cultura solicita
para este tipo de intervenciones, y especialmente a la Ley 1185 de 2008.

Dentro de esta perspectiva, la informacion se organiza siguiendo las pautas basicas para un Plan de
Calidad en donde para cada una de las actividades se desarrollan los siguientes items: alcance,
metodologia, productos a entregar y criterios de aceptacion.
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2.3.1. Etapa de diagnéstico

Con el acopio de planos de los diferentes levantamientos, en especial el de deterioros y conjuntamente
con el andlisis de los distintos estudios, se formula el estado general de conservacién del inmueble y los
principales agentes de deterioro. Este estudio estara respaldado con un informe sintesis de diagnéstico.

Esta etapa se encuentra dividida en tres actividades, las cuales pueden desarrollarse simultaneamente y
complementarse mutuamente. La primera etapa contempla el estudio arqueolégico y la resefia historica
que se soportara en la actividad investigativa recurriendo a todas las fuentes necesarias que permitan
valorar adecuadamente la historia del edificio; la segunda, hace referencia al diagnéstico del inmueble
deducido a partir del trabajo de campo y los analisis de tipo técnico. La tercera es la de definicidn de usoy
programa de ocupacién del inmueble.

2.3.1.1. Estudios arqueoldgicos

Alcance

Los estudios arqueoldgicos, son necesarios no solamente para cumplir con la legislacion establecida por el
ICANH para proyectos ubicados en centros historicos o arqueoldgicos, sino también como una
herramienta indispensable para entender el edificio, como objeto cambiante en el tiempo y como fuente de
informacién de procesos culturales evidenciados tanto en objetos como en las diferentes etapas y
sistemas constructivos. Por lo tanto es la herramienta bésica para la realizacién del estudio histérico y de
evolucion del edificio a través del tiempo.

El marco juridico que enmarca este estudio son las leyes 14 de 1936, 163 de 1959, y 397 de 1997, asi
como los decretos reglamentarios 264 de 1963 y 833 de 2002, y los articulos 63 y 72 de la Constitucién
Politica de Colombia de 1991 donde se hace explicito la obligacién de garantizar la proteccion y
recuperacion de las evidencias histéricas y arqueolégicas del territorio colombiano.

Metodologia

Dentro de este esquema, esta actividad desarrollara la siguiente metodologia:

a. Recopilacion documental: Una de las actividades debe ser la investigacion documental
fundamentada en la busqueda de informacion en fuentes primarias y bibliograficas relacionadas con
la zona de intervencidon. En esta etapa se debe trabajar en archivos histéricos, bibliotecas
nacionales y locales entre otras. Es importante anotar que toda la labor arqueoldgica debe estar
avalada por el Instituto Colombiano de Antropologia cuando corresponda, para lo cual se debera
solicitar permiso directamente a dicho instituto.
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Escaleras encontradas Quiosco de la Luz Bogota (2006)

b. Prospeccion: Considerando el area a intervenir, se propone la realizacion de excavaciones o
exploraciones, con las cuales se pueda obtener muestras representativas de evidencias
arqueoldgicas que puedan ser analizadas. Toda la informacion recopilada se debe incluir en fichas
de registro y adicionalmente durante todo el proceso se debe llevar un registro fotografico de todas
las actividades que se realicen.

c. Trabajo de laboratorio: EI material arqueolégico recuperado durante esta fase se debe estudiar
a partir del siguiente proceso:

e Limpieza, marcado, inventario y embalaje de los materiales arqueolégicos.

e C(Clasificacion de materiales con base en criterios cualitativos como rasgos formales,
decorativos y técnicos.

e Establecimiento de correlaciones estilisticas de los materiales recuperados con material
estudiado en investigaciones anteriores con el fin de contribuir a resolver la problemética
arqueoldgica de la zona.

e El material arqueoldgico recuperado debe ser entregado al Instituto Colombiano de
Antropologia e Historia ICANH, acompafiado de un informe.

Producto a Entregar

Informe escrito en donde se incluya tabla de contenido, introduccion, definiciones, objetivos, alcances,
cronograma, recoleccion de datos, andlisis de laboratorio, proceso constructivo del inmueble e
intervenciones realizadas a este, conclusiones y recomendaciones para el plan de manejo arqueoldgico
en caso de ser necesario, bibliografia, tabla de fotografias, tabla de ilustraciones, fichas, etc.
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Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar, un documento escrito en original y las copias establecidas en los términos de
referencia incluidos los anexos y el archivo magnético con toda la informacion en los programas
establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho documento debera contener como minimo lo
establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de calidad aprobado.

De especial importancia debe ser la referencia exhaustiva y concreta que se haga a las fuentes
bibliograficas y de todo tipo, que hayan servido para la realizacion del informe final, adjuntando copia de
los documentos que asi se consideren pertinentes.

El documento debe contener un aparte especial en donde se adjunten las actas de reuniones debidamente
firmadas por las partes involucradas.

Los documentos deben estar debidamente foliados y empastados, y deben ser entregados dentro las
especificaciones y acorde a las exigencias y normativas establecidas por el Ministerio de Cultura, los
institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion Departamental o Municipal, dependiendo del caso,
entes estos encargados de la aprobacién de cualquier intervencion en un inmuebles declarado bien de
interés cultural.

Todos los folios de los documentos deben ir firmados por el representante legal del consultor.

Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que
por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacion.

2.3.1.2. Resena historica

Alcance

Por medio del estudio arqueoldgico, exploraciones, revisién de fuentes primarias y secundarias,
reconocimiento gréfico y visual, se realizara el respectivo analisis del inmueble, con la finalidad primordial
del conocimiento integral del objeto arquitectonico, no solo en su materialidad fisica, sino en todo lo que le
concierne a su historia y significado. Se trata en otras palabras, de construir a través de una completa
accion de investigacion (planimétrica, histérico-critica, archivista, bibliografica, técnica), los criterios, los
procedimientos y los ritmos con los que se ha venido constituyendo a lo largo del tiempo.

Metodologia

Esta actividad desarrolla la siguiente metodologia:

a.Estudio Historico: se enfoca en el andlisis de cuatro instancias basicas como son el contexto
general, la escala urbana, la escala sectorial y la escala puntual, es decir abordando el objeto
de estudio desde la ciudad, el sector, el predio y el inmueble. Asi mismo, en lo referente a las
caracteristicas particulares del predio, se indagaran aspectos como la historia del mismo,
descripcion de los linderos del lote, subdivisiones en el tiempo, y se determinaran los diferentes
propietarios que tuvieron la posesién a partir del estudio de la cédula catastral y los
documentos pertinentes. Esta informacion sera verificada por un analisis y soporte planimétrico
y adelantado a través de revision de fuentes documentales.
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b.Investigacion y Analisis Constructivo: esta encaminada a conocer el sistema de evacuacion
de aguas, el sistema de suministro de los diferentes servicios, del andlisis de los sistemas
constructivos que hacen parte de la edificacién y que han ido apareciendo a través del tiempo
segun las intervenciones sufridas, incluyendo los acabados y sus materiales y detalles
arquitectdnicos relevantes. Esto sera realizado teniendo como base el estudio arqueolégico,
los estudios de suelos, los de pintura mural y su analisis desde el punto de vista histérico.

c.Investigacion y Analisis Arquitectonico, Estético y Paisajistico: esta informacion esta
relacionada con los tipos de vegetacion, tratamientos de jardines, descripcion de la tipologia de
la edificacion en sus aspectos formales y espaciales, descripcién de su organizacién espacial,
sus circulaciones, sus proporciones, sus principios ordenadores, los usos de color, el mobiliario
encontrado, etc. Para el andlisis del inmueble se realizardn las averiguaciones que permitan
determinar aspectos como quien lo construyd, quien lo financi6, época de construccion del
inmueble, materiales que se utilizaron, usos en el tiempo, estilo arquitectonico, estilo
paisajistico, etc. Esto sera realizado a través de trabajo de campo y analisis de la informacion.

Producto a Entregar

Informe escrito en donde se incluye tabla de contenido, introduccion, definiciones, objetivos, alcances,
cronograma, recoleccion de datos, tabla de fotografias, tabla de ilustraciones, investigacion constructiva y
tipologica del inmueble, intervenciones del inmueble en el tiempo, cronologia ( fechas importantes como la
creacion de la manzana, construccion de edificios aledafios, fechas de venta del lote, etc.), planos de
Intervenciones de la edificacién (esto es todo lo relacionado con la informacién grafica indicando los
diferentes cambios en el tiempo, partiendo de la comparacién de los planos originales), bibliografia,
procedimiento seguido para la investigacion histérica, y los respectivos planos resultantes de esta
investigacion.

Esto se entregara en medio magnético y medio fisico.

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar, un documento escrito en original y las copias establecidas en los términos de
referencia incluidos los anexos y el archivo magnético con toda la informaciéon en los programas

establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho documento debera contener como minimo lo
establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de calidad aprobado.

KY|
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De especial importancia es la referencia exhaustiva y concreta que se haga a las fuentes bibliograficas y
de todo tipo, que hayan servido para soportar la investigacion, adjuntando copia de los documentos que
asi se consideren pertinentes. (Resoluciones, Decretos, Edictos, Documentos notariales, etc.)

Los documentos deben estar debidamente foliados y empastados, y deben ser entregados dentro las
especificaciones y acorde a las exigencias y normativas establecidas por el Ministerio de Cultura, los
institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeaciéon Departamental o Municipal, dependiendo del caso,
entes estos encargados de la aprobacion de cualquier intervencion en un inmuebles declarado bien de
interés cultural.

Todos los folios de los documentos deben ir firmados por el representante legal del consultor.
Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color, con una resolucion

minima de 6 megapixeles, y en tamafio postal, salvo aquellas que por circunstancias determinadas no
puedan tener dicha presentacién.

2.3.1.3. Exploracion y diagndstico de pintura mural y pintura sobre madera

Pechina Iglesia de San Ignacio en Bogota 2008

Alcance

A medida que se desarrolle el levantamiento arquitecténico, sumado al criterio de los diferentes asesores
profesionales, se debe establecer la justificacion y la necesidad de realizar muestreos para establecer la
presencia de pintura mural o pintura especial sobre maderas.
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Metodologia

A medida que se desarrollan los diferentes estudios y segun el criterio de los asesores se debe establecer
la necesidad de realizar exploraciones para determinar la presencia de pintura mural. ~ Sin embargo, se
deben realizar algunas exploraciones para determinar si existen o no elementos de pintura mural y/6 sobre
madera, ademas de establecer el estado y condicion de los mismos.  En el caso de encontrarse algun
indicio, el asesor en Bienes Muebles establecera las acciones necesarias para su conservacion

Documentos a Entregar

Para esta actividad se debe entregar un informe en donde se registren las exploraciones realizadas,
auscultando la presencia de pintura mural. Y en el caso de encontrarse vestigios de esta, el estudio se
debe entregar consignado sobre planos ademas de estar soportado por un informe en el que se indique el
estado y las recomendaciones y tratamiento para la restauracién y conservaciéon. Este informe debe
contener como minimo los siguientes capitulos: resumen ejecutivo, introduccién, objetivo, localizacién del
proyecto, metodologia, estudios basicos, investigacién de campo, exploraciones y ensayos, analisis fisicos
y/o quimicos, recomendaciones de intervencion, conclusiones, anexos y planos

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar los planos, los documentos y las memorias del estudio de Exploracion y
Diagnéstico de Pintura Mural y Pintura sobre madera en original y las copias establecidas en los términos
de referencia incluidos los anexos y el archivo magnético con toda la informacién en los programas
establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho documento debera contener como minimo lo
establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de calidad aprobado.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencién en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el restaurador
de bienes muebles responsable.

Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que

por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacién. Las fotografias deben ser en
tamafio postal y con una resolucién minima de 6 megapixeles.

2.3.1.4. Estudio de suelos

Evaluar las caracteristicas geomecanicas de los materiales presentes en los sitios de estudio con el fin de
realizar el diagnostico sobre el tipo de cimentacién existente, capacidad portante y asentamientos.
Proponer alternativas de re-cimentacion de los sitios requeridos en el disefio estructural.

Alcance

Este estudio se hace para determinar el tipo y estado de la cimentacién, grado de consolidacion del estrato
donde se apoyan los cimientos, posibles asentamientos y sus causas, nivel freatico y su incidencia en los
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cimientos y capacidad portante del estrato de apoyo. El estudio incluira los ensayos de consolidacion del
subsuelo debajo de los cimientos, ensayos de granulometria y los ensayos que determinen la capacidad
portante del subsuelo a nivel de la cimentacion. Los estudios cumplirdn en su totalidad con la
reglamentacion vigente que le aplique y en especial con lo referente al capitulo de suelos del codigo NSR-
98 titulos A.10 y H incluido lo concerniente a la cantidad de sondeos y sus profundidades.

Con este estudio se realiza una caracterizacién geomecanica del subsuelo con la cual se obtendran los
siguientes productos:

e Tipoy caracteristicas de la cimentacion.

e Estimacion de la capacidad portante.

e Estimacion de asentamientos.

e Condiciones de estabilidad de la zona aledafa.
Metodologia

El estudio se debe llevar a cabo mediante la ejecucion de tres fases, asi:
e Fasel
e Recopilacion y analisis de informacién geoldgica y geotécnica de referencia disponible.
e Reconocimiento inicial de campo de la zona de estudio con el fin de definir los sitios
donde se ejecutaran los trabajos de exploracion geotécnica. Si es del caso, se
identificaran los diferentes procesos morfodindmicos actuantes.

e Fasell

e Apiques de inspeccion: Para investigacion del tipo de cimentacion existente. La cantidad
de apiques lo determinara el area a intervenir, y el uso que se le piensa dar al inmueble.

e Ensayos no destructivos en cimientos.
Ensayos semi-destructivos en cimientos.

e Exploracién geotécnica: Se ejecutaran labores de exploracidn directa del subsuelo,
acompafados por la ejecucién de ensayos de campo (SPT1)! y muestreo de materiales.
La cantidad de sondeos exploratorios y su profundidad sera dada por el uso y tipo de
inmueble que se esta interviniendo.

e Realizacion y andlisis de los ensayos de laboratorio de suelos.
Nota: Se incluye la actividad de reparacién de los sitios de inspeccion.

e Faselll

e (Caracterizacion geotécnica: Se definiran perfiles tipicos del subsuelo con sus
respectivas caracteristicas geomecanicas.

e Analisis geotécnicos: Se estimara la capacidad portante y los asentamientos. Si se
requiere se daran recomendaciones para mejorar las condiciones de la cimentacién.

e Determinacion del comportamiento de la cimentacidn existente.
Recomendaciones de reforzamiento cimentacion existente.

e Se revisaran los aspectos sobre amenazas por FRM? y sismica en la zona de estudio de
acuerdo con la normatividad vigente al respecto. Sin embargo, el estudio no incluye la

1.- Ensayo de penetracion estandar

2,- Fendmenos de remocion en masa
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evaluacion de amenaza, vulnerabilidad o riesgo por FRM en el caso de presentarse en el
sitio de estudio.

Los trabajos se deben llevar a cabo de acuerdo con las técnicas de investigacion, procedimientos y
andlisis sefialados por la buena practica de la ingenieria geotécnica, las Normas Colombianas de Disefio
Sismo Resistente (NSR-98) y las Normas ICONTEC vigentes para la ejecucion de los ensayos de
laboratorio de suelos.

Para la realizacion de los estudios se siguen los titulos A.10 y H de las normas sismo resistentes
colombianas NSR-98, relacionadas con edificaciones construidas antes de la vigencia de la norma y los
estudios geotécnicos. Adicionalmente, las recomendaciones del Decreto 2809 del 29 de diciembre de
2000, en cuanto a la reparacién, refuerzo y rehabilitacién de estructuras.

Se deben realizar sondeos con equipo de barreno manual con una recuperacion de muestras inalterada.
Adicionalmente se deben ejecutar apiques de complementacién. Se debe llevar un registro de los niveles
freaticos en los diferentes sitios de exploracion.

Para los suelos finos se deben tomar lecturas de resistencia al corte mediante penetrémetro manual CL-
700 y veleta de laboratorio. Para los suelos granulares se debe ejecutar el ensayo de penetracion estandar
(SPT).

En cada una de las perforaciones se debe determinar la estratigrafia del subsuelo, tomando muestras
inalteradas en tubos de pared delgada tipo shelby para los suelos blandos y muestras alteradas con la
cuchara partida (split spoon) para los suelos granulares y duros.

Sobre las muestras representativas en cada estrato se deben efectuar ensayos de propiedades fisicas e
indices de los siguientes tipos, siguiendo las normas ASTM?:

e Clasificacion: Limite liquido, limite plastico, granulometria, humedad natural, peso unitario.
e Resistencia: Compresidn inconfinada, RPi, Veleta de Laboratorio SVT.
e Compresibilidad: Consolidacion unidimensional.

En caso de detectar suelos de comportamientos especiales (materia organica, expansion y licuacién) se
deben dar recomendaciones para el tratamiento de éstos.

Documentos a Entregar

Se debe presentar el informe final con todos los registros de las perforaciones, los resultados de los
ensayos de laboratorio, los analisis geotécnicos respectivos y anexo fotogréfico.

El informe debe contener como minimo los siguientes capitulos: resumen ejecutivo, introduccion, objetivo,
localizacién del proyecto, metodologia, estudios basicos, investigacion de campo, exploracion del subsuelo
y ensayos, analisis geotécnicos, recomendaciones de cimentacion, aspectos sismicos del subsuelo,
limitaciones, anexos y planos

El estudio debe incluir como minimo los siguientes aspectos técnicos:

8- American Society for Testing and Materials
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Determinacion del perfil estratigrafico.
Resultados de sondeos.

Determinacién de la capacidad portante.
Estudio y recomendaciones de fundacién.
Definicion de cotas y tipo de cimentacion
Técnicas y procesos de construccion.

Para el suelo de fundacién y segun el tipo de cimiento se deben realizar los anélisis de estabilidad y
capacidad portante.

Se debe establecer que metodologia se usa para los analisis de asentamientos para suelos granulares y
para suelos finos.

El informe geotécnico debe reunir los andlisis, la descripcion fisica del subsuelo, el tipo de cimentacién; la
evaluacion de capacidad portante, asentamientos, empujes, conclusiones y recomendaciones.
Los célculos, aspectos técnicos y memorias correspondientes deben ser entregados también.

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar los documentos escritos y las memorias del estudio de suelos en original y las
copias establecidas en los términos de referencia incluidos los anexos y el archivo magnético con toda la
informacion en los programas establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho documento debera
contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de calidad aprobado.

El estudio de suelos debe cumplir en su totalidad con lo exigido por la norma NSR-98 decreto 33 de 1998,
decreto 2809 de 2000 y demas reglamentaciones vigentes, al momento de desarrollar los estudios,
incluido el numero de apiques y los ensayos a realizar que se soliciten por norma.

Ademas de los certificados de calibracion de los equipos utilizados, se deben entregar los documentos
pertinentes con los resultados de los ensayos de laboratorio realizados, incluyendo las copias de las
certificaciones de los laboratorios donde se realizaron dichos ensayos.

Los documentos deben estar debidamente foliados y empastados, y deben ser entregados dentro las
especificaciones y acorde a las exigencias y normativas establecidas por el Ministerio de Cultura, los
institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion Departamental o Municipal, dependiendo del caso,
entes estos encargados de la aprobacién de cualquier intervencion en un inmuebles declarado bien de
interés cultural.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el Ingeniero
responsable, indicando el numero de matricula profesional, e incluyendo copia de esta.

Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que
por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacién.
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2.3.1.5. Levantamiento topografico y altimétrico

Alcance

e Realizar los levantamientos topograficos, para que esta informacion sea utilizada en los
respectivos estudios arquitectdnicos, estructurales, geotécnicos, paisajisticos, hidraulicos, entre
otros.

e Dar un alto grado de precision de la localizacion con referencia a la informacién suministrada
por el 1.G.A.C., dimensiones tanto en distancia como en angulo de estructuras portantes,
muros, vias, cuerpos de agua, zonas verdes, mobiliario urbano, etc.

e Ubicar los puntos de referencia con coordenadas y cotas referidas al sistema del [.G.A.C.

e Todos los levantamientos se iniciaran y se amarraran a partir de placas georeferenciadas y
certificadas por el .G.A.C. en un tiempo no mayor de dos meses.

e Se elaborara una cartografia, que dependiendo del area a levantar y los detalles definira la
escala.

e Referir el sistema de nivelacién con cotas del I.G.A.C, para elaborar curvas de nivel cada .50
cm, dependiendo de las caracteristicas del terreno, en un area segun el tipo de inmueble.
Edificaciones, muros, cercas, sardineles, postes, vias, andenes, caminos, quebradas, zonas de
bosque, efc.

e Establecer las curvas de nivel en intervalos de .50 cm en un area comprendida minima de 100
metros a la redonda, a excepcién de presentarse accidentes naturales significativos.

e El levantamiento sera efectuado con poligonales cerradas y su ajuste se hara con error de
cierre lineal igual o mayor a uno a veinticinco mil (1: 25.000)

e El levantamiento del inmueble debe incluir, muros y toda la estructura portante del inmueble,
cubierta, estructura de cubierta, accesos, entrepisos con sus respectivos niveles, escaleras,
vanos, balcones, terrazas, elementos exteriores, fachadas, cortes, redes hidrosanitarias
internas y externas. Adicional a lo anterior se debe determinar dngulos internos y alturas y se
identificaran desplomes, asentamientos, y deformaciones en las tres dimensiones.

Metodologia

Para esta actividad se desarrolla la siguiente metodologia:
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e Ubicacion de puntos de control en la zona del proyecto, referidos a las coordenadas del .G.A.C.,
para realizar la respectiva poligonal principal de amarre por el método de ceros atras, puntos que
deben ser certificados por el I.G.A.C.

¢ Una vez ubicados los puntos de control y realizado el ajuste de la poligonal principal, se procede
a materializar los puntos de referencia para todo el proyecto; estos se materializaran en sitios que
no afecten el inmueble, con placas en bronce marcadas, empotradas en mojones de concreto de
0.25 x 0.25 y una profundidad minima de 0.80cms, sobresaliendo 0.25 del terreno natural.
(Minimo 2 deltas con coordenadas reales). En caso que no se pueda se debera materializar los
puntos en lugares consolidados que no puedan ser removidos, cambiados, o dafiados.

e Después de ubicados y materializados los puntos de control se procede a realizar el
levantamiento de detalles como construcciones, zonas verdes, cuerpos de aguas, estructuras,
vias, bahias de parqueo, cercas, efc.

e Para efectos de control vertical se materializaran en los muros y fachadas, puntos de nivel
(niveletas) referidos a las cotas de los puntos de amarre.

e Para el traslado de cotas para el levantamiento Altimétrico, este se puede realizar con la estacion
y ejecutar control de la misma manera que en el levantamiento planimétricos, es decir, con dos
apoyos.

e Los levantamientos altimétricos del inmueble, deben realizarse mediante el uso de niveles de
precision, ya sean automaticos o digitales.

e Para realizar los trabajos de topografia se utilizara una estacion, nivel de precisién automatico,
mira de 5.00m, herramienta menor (plomadas, cinta metalica, pintillas, fluxémetro, etc.)

e Para los levantamientos planimétricos el traslado de las coordenadas de los apoyos debera
realizarse mediante comprobacion a dos diferentes apoyos o placas y con cierre.

e Terminados los trabajos de campo se procedera al procesamiento de datos en oficina para
obtener la informacion en medio grafico bajo plataforma de autocad.

Productos a Entregar

Los productos a entregar son el resultado de la toma de datos en campo y el procesamiento en oficina.
Estos productos son:

e Mojones con sus respectivas placas de bronce marcadas y amarradas al sistema del .G.A.C., o
identificacion de los puntos referenciados.

e (Cartera de campo
Memorias de calculo del levantamiento topografico (Incluye los cierres de las poligonales,
detalles, y los datos crudos del levantamiento)

e Certificado de calibracion de los equipos utilizados en el levantamiento
Certificados de Placas del [.G.A.C.

e Registro Fotografico en medio magnético
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e Medio duro que son los planos resultantes del levantamiento topografico a escala. Planos de
levantamiento.

e Informacion en medio magnético.

¢ Informe detallado del procedimiento de campo y oficina realizado desde el inicio hasta el final del
proyecto.

e Si se dispusiera de estudios topograficos previos, de zonas adyacentes o que involucren el area
del proyecto, estos deberan ser revisados a fin de verificar la compatibilidad de la informacién
obtenida.

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar los planos y cartera del levantamiento topografico en original y las copias
establecidas en los términos de referencia incluidos los anexos y el archivo magnético con toda la
informacion en los programas establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho documento debera
contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de calidad aprobado,
incluidos los certificados de calibracién de los equipos, y la certificacion de los puntos IGAC.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencion en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el Topdgrafo
responsable, indicando el numero de matricula profesional, e incluyendo copia de esta.

2.3.1.6. Levantamiento arquitecténico general y detallado

Para efectos del levantamiento arquitectdnico general y detallado se tiene como base la informacion
suministrada por el topdgrafo con el fin de que las medidas levantadas estén acorde con el poligono
levantado topograficamente. Asi mismo, el director estara encargado de que todos y cada uno de los
levantamientos este correspondiendo en escala y proporciones a la informacion suministrada por los
demés asesores.

Alcance

Este estudio permite una relacién més personal con el inmueble y es la base para el conocimiento espacial
del mismo en sus medidas, trazo y proporcién. Este se realiza en plantas, cortes, alzado. Debe ser
detallado revelando el estado real del inmueble, los errores de ejecucidn y las deformaciones causadas
por el tiempo, por lo cual debera valerse de todos los mecanismos necesarios para su correcta ejecucion.

Metodologia

Se utiliza para efectos del levantamiento arquitectdnico el método planteado hace algunos afios por el
Servicio de Patrimonio Arquitecténico Local de la Diputacion de Barcelona. Este método lo denominaron,
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SCCM - Servei de Catalogacié i Conservacio de Monuments 4 (Servicio de Catalogacion y Conservacion
de Monumentos), creado en la diputacion de Barcelona en 1914,

Sumado a este método, la ejecucion practica del Manual de Procedimientos para Levantamientos
Arquitectonicos y Urbanos®, desarrollado por Colcultura en 1991, el cual se pondra en practica en el
trabajo de campo.

El grupo 6ptimo de personal es el conformado por una cuadrilla asi:

Ayudante o cadenero numero uno: lleva el extremo o punto cero del decametro. Lo coloca en
el punto que indica el jefe de grupo.

Segundo cadenero: porta el decametro, realiza y dicta las mediciones, si asi se acuerda con
el jefe de grupo, y el jefe de grupo debe verificarlas.

Entre los dos realizan la labor de nivelaciéon de todo el inmueble, mientras el jefe de grupo
produce la graficacion del mismo, (croquis general y de espacio por espacio)

Jefe de grupo: ordena el recorrido del grupo, indica las posiciones o puntos desde y hasta
donde se realiza la medicion, lee y anota las medidas en el croquis.

El proceso de Levantamiento Arquitectdnico se conforma en tres fases que son: la fase preparatoria, la
fase de medicion y la fase de documentacion fotografica.

La fase preparatoria consta de tres actividades asi: reconocimiento, nivelacién y graficacion.

Reconocimiento: Consiste en la realizacion de una observacion general del inmueble para
captar con claridad su conformacién espacial, volumétrica y asi mismo sus dimensiones y
proporcione. Sirve igualmente para determinar un plan de recorridos y mediciones posteriores.

Nivelacion: Esta labor es fundamental porque permite conocer con precision los diferentes
niveles de la construccién total, de un piso en particular, del terreno y, ademas, tomar todas las
alturas necesarias para realizar posteriormente cortes y fachadas. La ejecutan los 2 ayudantes
mientras el jefe elabora dibujos y croquis. ~ Consiste en pasar un nivel por toda la construccion
(interior y exteriormente) a partir de un punto cero (generalmente el umbral del acceso
principal) que se marca a un metro de altura.

No hay necesidad de cimbrarla sobre los muros; basta con colocar con I&piz rojo triangulos con
un vértice hacia abajo en los puntos o sitios necesarios ( en uno de las aristas de los vanos de
puertas, ventanas, nichos; en las esquinas interiores o exteriores, en los fustes de pie
derechos, columnas , pilares; debajo de las ventanas o vanos altos, en los sitios de gradas o
escaleras y descansos, en los muebles fijos, debajo de las cumbreras, tirantes, etc ) para tomar
posteriormente las alturas hacia arriba o hacia abajo del nivel. Esta nivelacién puede ser
Nivelacion con Manguera de Nivel o Nivelacion con Nivel de Hilo, o Nivelacion con nivel laser.

4.- Gonzales Moreno-Navarro, Antoni, “ La Restauracion Objetiva ” ( Método SCCM de Restauracién Monumental ),

Barcelona.

5-  Coleultura. Instituto Colombia de Cultura, Franco Salamanca, Germén, Mendoza Laverde, Camilo,
“Levantamientos arquitectonicos y Urbanos. Manual de Procedimiento.”, Bogots, Litografia Arco, 1991.
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e Graficacion: Mientras los dos ayudantes pasan niveles por toda la construccion el jefe de
Grupo realiza el conjunto de dibujos o croquis que identifican el inmueble en planta, alzados,
cortes y detalles constructivos y decorativos.

Arcadas Patio Claustro de San Agustin en Bogota

La fase de medicion consta de diferentes etapas que solo seran mencionadas como son: Plan de
recorrido, Numeracién de los espacios, Tiempos, Secuencia del recorrido, Labor de dibujo, Observaciones,
Lectura de medidas, Toma de Datos

Documentos a Entregar

Por medio de trabajo de campo y su digitalizacion en autocad, se elabora el respectivo levantamiento del
inmueble. Para esta etapa se deben entregar los siguientes documentos:

e (artera de Levantamiento

e Planos digitalizados en su respectivo formato, donde se incluyen:

Plantas de Localizacion ( Incluyendo el contexto )

Levantamiento Paisajistico, se incluira dentro del contexto del levantamiento
arquitectonico.

Plantas Arquitecténicas de los diferentes niveles de la edificacion a una escala
manejable al formato utilizado, con especificacién de materiales, cotas generales,
niveles, etc.

Cortes (Los que se requieran tanto transversales como longitudinales )

Fachadas (Las que se requieran)

Levantamiento de puertas, ventanas, elementos de carpinteria en general (Incluye
convenciones)

Levantamiento de estructura de madera,

Planta de Cubierta,

Detalles constructivos: Cortes de fachada donde se observe el sistema constructivo,
detalles de pisos, ventanas, puertas, alfajias, barandas, molduras, escaleras,
cielorrasos, cubierta, etc. Impresos a escala 1:10 y 1:20 segln sea el caso debidamente
acotados y con especificaciones de materiales existentes y codificacion de acuerdo a su
localizacién en la planta general. (Se entregaran los que se requieran)

Cuadro de areas
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e |evantamiento Planta Espejo, etc. (Cuando se requiera, esta actividad es para cielo
rasos, balconados, artesonados, sotocoros).
e Estainformacién se debe entregar en medio magnético y en medio fisico.

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar los planos levantamiento Arquitectonico general y detallado en original y las
copias establecidas en los términos de referencia incluidos los anexos y el archivo magnético con toda la
informacién en los programas establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho documento debera
contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de calidad aprobado.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencion en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el Arquitecto
responsable, indicando el numero de matricula profesional, e incluyendo copia de esta.

2.3.1.7. Documentacién fotografica

Alcance

Esta documentacion sirve de apoyo al levantamiento, e intenta el registro de la mayoria de los
componentes de la edificacién y en especial de aquellos ornamentales de dificil acceso y medicion. Se
debe tratar de hacer lo mas plana posible y con muy buena definicién y control de la luz para evitar
sombras que oculten detalles, pues sirve a un propésito (el levantamiento grafico) aunque ella misma sea
objeto historico y documental. Se puede realizar la toma acompafiando el objeto con una escala métrica
para una mejor confrontacion de su dimensién, asi el mismo objeto 0 componente haya sido medido.

Metodologia

Por medio de fichas se debe elaborar el correspondiente levantamiento fotografico espacio por espacio del
inmueble. Se documentan las fachadas, todos los espacios interiores haciendo tomas de detalles en los
lugares con ciertas calidades especiales, los patios y los planos que lo conforman, las cubiertas
(preferiblemente desde arriba), aleros, pisos, escaleras, cielos rasos y en especial carpinterias (puertas,
ventanas, balcones, bastidores, celosias, etc.) y detalles ornamentales.

Es importante también documentar el ambito o contexto en el que se encuentra la edificacion, no solo al
interior (culatas o volimenes préximos) sino igualmente de la calle, o del paisaje si es rural.

Documentos a Entregar

Para esta actividad entrega un documento con fichas de levantamiento fotogréfico de cada uno de los
espacios que existen en la edificacion y se complementara con el registro fotogréfico de deterioros.
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Se debe entregar un original con fotos a color, diapositivas (de ser necesario), registro digital y dos copias
a color de los siguientes elementos:
® Tomas generales del inmueble en su contexto urbano (entorno inmediato)
e Tomas generales de las fachadas del edificio y su entorno y detalles de los elementos mas
significativos.
e Tomas generales de los espacios internos
e Tomas de los elementos constructivos mas relevantes y detalles como muros, columnas, pisos,
cielorrasos, carpinterias efc.
Tomas de bienes muebles: altares, retablos, hornacinas, pulpitos, pinturas murales, etc.
e Tomas y/o recopilacion de fotos de los elementos que representan otras épocas diferentes a la
construccion original del edificio y las transformaciones que este ha tenido.
e Tomas de deterioros por accién del tiempo, uso o acciones vandalicas.
e Tomas de la estructura interna de la cubierta, sus elementos estructurales y el cielorraso.
e Tomas de los continuos urbanos colindantes (Fachadas y vias vecinas)

Las fotografias y diapositivas se deben entregar como documento debidamente organizado en fichas que
contengan como minimo la siguiente informacién:
e Nombre del proyecto
Nombre del Consultor
Clasificacién general
La ubicacién de la toma
Direccion urbana del inmueble y el norte
El nimero del espacio, muro, vano o elemento complementario.
Breve descripcion de la misma
Numero consecutivo de orden
NUmero de inventario
Nombre del fotégrafo
Fecha de toma de la fotografia

Este levantamiento fotografico debe ir acompafiado de planos en reduccién donde se ubique, por medio
de una convencion el sitio de la toma. Se debe presentar en forma de libro, con sus correspondientes
archivos digitales.

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar la documentacién fotografica en original y las copias establecidas en los
términos de referencia y el archivo magnético con toda la informacion en los programas establecidos por la
entidad o persona contratante. Dicho documento deberé contener como minimo lo establecido en el aparte
“Productos a entregar” del plan de calidad aprobado.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencidn en un inmuebles declarado bien de interés cultural.
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Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que
por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacién. Las fotografias deben ser en
tamario postal y con una resolucién minima de 6 megapixeles.

Toda la documentacion fotografica debe venir avalada y firmada por el Director del proyecto.

2.3.1.8. Evaluacion estructural

Alcance

Por medio del trabajo de campo y trabajo de oficina, se entrega el andlisis, diagnéstico y propuesta de
intervencidn para el inmueble, realizando la respectiva evaluacion estructural y el estudio de vulnerabilidad
sismica, de acuerdo con la norma NSR-98 decreto 33 de 1998 y en particular en cumplimiento de la
totalidad de los requisitos exigidos y consignados en el capitulo A.10 “Edificaciones construidas antes de la
vigencia del reglamento”, el decreto 2809 de 2000, decreto 193 de 2006, y demés reglamentaciones
vigentes.

Hacienda El Molino Bogota 2007

Vulnerabilidad:

e Estudio y andlisis de la informacién existente.

e Visita técnica al inmueble a intervenir para la corroboracién del levantamiento y la auscultacién
estructural existente con base en los planos arquitecténicos del levantamiento.

e Extracciones de nucleos previo establecimiento de la informacion que se desea obtener y de
acuerdo con la autorizacion del Director del proyecto. Regatas para inspeccién de muros para
corroborar las caracteristicas de los mismos.

Verificar el estado de conservacion de las estructuras en cuanto a deflexiones y fallas locales.

e \Verificacion de los elementos no estructurales.
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e Descripcidn detallada del sistema estructural y de cimentacion. Localizacion de evidencia de
asentamientos y su influencia en la estructura
o Analisis de vulnerabilidad sismica existente, revisando:
e Calculo de densidades
Avaluos de carga
Anélisis sismico
Revisién de irregularidades
Modelacion estructural.
Revisién de derivas e indices de flexibilidad
Revisién de cimentacién
indices de sobreesfuerzo de la estructura
e indice de vulnerabilidad
e Planteamiento de alternativas de reforzamiento, escogiendo la que mejor se ajuste a la
estructura.
e Asesoria durante el desarrollo arquitectdnico.

Reforzamiento Estructural:

e Estudio y andlisis de la alternativa escogida.

o Andlisis estructural de la edificacion existente con el reforzamiento el cual consta de:
e (Calculo de densidades

Avaluios de carga

Andlisis sismico

Revisién de irregularidades

Modelacién estructural

Revisién de derivas e indices de flexibilidad

Revision de cimentacion

indices de sobreesfuerzo de la estructura

indice de vulnerabilidad
¢ Disefio de elementos de reforzamiento.

e Asesoria durante el desarrollo arquitecténico

Metodologia

Para el estudio de vulnerabilidad sismica y reforzamiento, se deben realizar modelos integrando todos los
elementos estructurales encontrados en las edificaciones, esto quiere decir, muros, columnas, vigas,
estructuras de cubiertas, entrepisos, etc. Dependiendo del tipo de reforzamiento a establecer en la
cimentacion se realizan o no modelos teniendo en cuenta la interaccién suelo estructura.

De todas maneras se debe elaborar un modelo matematico soportado en un modelo de computador donde
se simule el comportamiento del edificio de acuerdo a sus caracteristicas geométricas y mecanicas, con
las solicitaciones exigidas por la norma NSR-98.

La alternativa propuesta para el reforzamiento debe cumplir con los niveles de seguridad que el
reglamento y la norma exigen para las edificaciones nuevas. En el evento de que se llegare a determinar
la existencia de restricciones severas para lograr dichos niveles de seguridad, el ingeniero estructural y el
consultor deben argumentar y justificar ante el contratante o duefio del proyecto las razones que motivan
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el empleo de niveles menores de seguridad sismica en la propuesta de reforzamiento. Todo lo anterior
debe cefiirse a lo establecido en la Norma NSR-98 articulo A.10.1.3.5

La validacién del proyecto se puede realizar en las memorias de célculo que se entreguen y en los planos
de reforzamiento de la estructura y se termina de hacer por parte de la Ultima cadena de la consultoria.

La metodologia también debe incluir los siguientes aspectos:

e Para el estudio de vulnerabilidad sismica, el andlisis de dicha vulnerabilidad tanto para lo
existente como para la propuesta de reforzamiento, se debera realizar asumiendo la estructura
como un todo e involucrando los elementos como muros, columnas, vigas, estructuras de
cubiertas, entrepisos, etc., y la interaccion suelo-estructura.

e Enlarevisién de la propuesta de reforzamiento final, el consultor debe garantizar que los indices
de vulnerabilidad cumpliran con los requeridos en el codigo NSR-98.

e Todos los planos estructurales deben estar coordinados minuciosamente con los planos
arquitectonicos, hidraulicos, eléctricos y mecanicos.

Ensayos Estructurales:

Adicional a lo anterior, se debe hacer una complementacién de la parte estructural a través de trabajo de
campo, con equipos de campo Y laboratorio que permiten la determinacion de parametros de resistencia y
la evaluacién de masas, valores necesarios para los modelos estructurales. Estos ensayos se deben
realizar de acuerdo con las recomendaciones del ingeniero estructural.

Obtencién de nucleos con los que se evalla la resistencia de muros continuos (tapia pisada) y su peso
unitario. De acuerdo con el criterio del ingeniero estructural y con la aprobacién del Director se determina
el numero de nucleos y se complementan con lecturas de esclerémetro en todos los elementos con el fin
de verificar la homogeneidad de los materiales. La resistencia de muretes (adobe) y los estudios
realizados pare estos tipos de material por la universidad Javeriana y los Andes complementan esta
informacion (30 kg/cm2, 3.0 MPa).

Realizacién de regatas de inspeccion, las que se requieran durante el levantamiento estructural de la
Ingeniera estructural. En éstas se verifica la existencia del tipo de material y su continuidad, caso de
confinamientos con piedra y reforzamientos.

Documentos a Entregar

El ingeniero estructural debe entregar memorias detalladas de todos los proceso descritos anteriormente
donde la primera parte corresponderd a las memorias de vulnerabilidad donde se describe todo lo
encontrado y su estado actual ante la NSR-98, se entregan los indices de flexibilidad y sobreesfuerzo. La
segunda parte corresponde al reforzamiento de la estructura donde se debe indicar los reforzamientos a
que hubo lugar para llegar a los indices de flexibilidad y sobreesfuerzo establecidos, estas memorias
deben estar acomparfiadas de los planos estructurales con el reforzamiento completo desde cimentacion
hasta cubierta.

Adicional a esto el estudio entregara productos como:
e Resefia Histdrica de la parte estructural y constructiva (Aqui en lo posible se debe establecer
adicionalmente los eventos extraordinarios que ha sufrido el edificio, como sismos, incendios,
inundaciones, etc.)
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Informe de intervenciones estructurales sucedidas en el tiempo.

Informe de los estudios preliminares

Interpretacion de los resultados

Memorias de los estudios preliminares

Graficos y Fotografias de realizacion de ensayos y toma de muestras.

Memoria del mapeo de grietas

Informe de interpretacidn estructural del mapeo de grietas

Memorias de calculo del estado actual y final de la estructura

Memoria de disefio explicativa de la propuesta de refuerzo estructural y establecimiento del indice

de vulnerabilidad final de la estructura

e Planos estructurales de lo existente (Cimentacion, Plantas, Localizacion y Desarrollo de Muros
ylo Columnas, Alzados y cortes de los elementos estructurales principales con sus dimensiones,
detalles, etc.)

e Planos estructurales de la propuesta de reforzamiento, incluyendo planteamiento de propuesta

estructural de cimentacion.

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar los planos, los documentos y las memorias de evaluacién estructural en original
y las copias establecidas en los términos de referencia incluidos los anexos y el archivo magnético con
toda la informacion en los programas establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho documento
debera contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de calidad
aprobado.

La evaluacién estructural debe cumplir en su totalidad con lo exigido por la norma NSR-98 decreto 33 de
1998 y en particular en cumplimiento de la totalidad de los requisitos exigidos y consignados en el capitulo
A.10 “Edificaciones construidas antes de la vigencia del reglamento”, el decreto 2809 de 2000, decreto 193
de 2006, y demas reglamentaciones vigentes.

Ademas de los certificados de calibracion de los equipos utilizados, se deben entregar los documentos
pertinentes con los resultados de los ensayos de laboratorio realizados, incluyendo las copias de las
certificaciones de los laboratorios donde se realizaron dichos ensayos.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencion en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el Ingeniero
responsable, indicando el numero de matricula profesional, e incluyendo copia de esta.

Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que
por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacion.
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2.3.1.9. Estudio fitosanitario

Hacienda EI Molino en Bogota (2007)

Este estudio debe contemplar las recomendaciones necesarias para la reparacion o reemplazo de los
elementos analizados, y debe definir los procedimientos a seguir para garantizar la conservacion de los
mismos durante y después de la intervencion. Ademas de un levantamiento detallado, se debe realizar el
andlisis de las condiciones de humedad y resistencia de los elementos estudiando cuidadosamente los
dafios presentados. El ingeniero forestal debe realizar el diagnoéstico de absolutamente todos los
elementos de la estructura de soporte (Cubierta, entrepiso, etc.) asi como los elementos no estructurales
(Puertas, Ventanas, Barandas, etc )

En los estudios preliminares, se deben contemplar como minimo los siguientes aspectos:
e Con base en el levantamiento arquitectdnico realizar un inventario de las maderas estructurales y
no estructurales en donde se especifiquen sus dimensiones y localizacion.
e Clasificacion de maderas: En los planos de levantamiento se debera indicar el tipo de madera
utilizada en cada uno de los elementos estructurales y no estructurales consecutivos del
inmueble, de acuerdo con el manual de maderas del grupo andino.

En el estudio de sanidad, se deben contemplar como minimo los siguientes aspectos:

e Establecer de manera técnica el estado en el que se encuentran los elementos de la estructura
de la madera de cubierta, cielorrasos y entrepisos, y no estructurales como puertas, ventanas,
barandas y otros elementos constructivos, indicando su datacién aproximada. Entre los ensayos
de laboratorio a realizar estan los de humedad, ensayos de resistencia a la compresién, tension y
cortantes y el de establecer el modulo de elasticidad en caso de ser necesario.
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Investigar los dafios sufridos por humedad, hongos, insectos xiléfagos, defectos en vetas e
integridad para lo cual se utilizaran sistemas de inspeccion tales como taladro, ultrasénico, etc.,
en caso de ser necesario.

El consultor hara las recomendaciones y procedimiento tendientes a la conservacion, reparacion
0 reemplazo de cada una de las piezas o zonas indicando en unidad o porcentaje la cantidad a
reparar o reemplazar. Asi mismo, se fijara la metodologia y procedimiento de inmunizacion.

Dentro de este item, el consultor debe entregar como minimo los siguientes documentos:

Memoria descriptiva y explicativa incluyendo recorrido fotografico del estado actual de cada una
de las zonas de los inmuebles objeto de este estudio (estructura, cielorrasos, cubierta, carpinteria
de puertas y ventanas, etc.) Se incluirdn cuadros de inventarios en los que se indique el tipo de
madera, localizacién patoldgica y recomendaciones para cada uno de los elementos.

Planos de calificacién del estado actual de la madera, localizacién patolégica y recomendaciones
para cada uno de los elementos, indicando el grado de deterioro y su restauracion en forma de
nomenclatura grafica ( convenciones ), a escalas adecuadas para la construccion, definidas
previamente con la Interventoria.

Planos de propuesta donde se consigne el tratamiento para cada una de las piezas de madera
que conforman la estructura de madera de cubierta y demas carpinterias.

Alcance

Se contempla la realizacién del inventario de los elementos y su posterior tratamiento o intervencién,
puesto que la elaboracién de la base de datos nos permite establecer claramente, cual sera el
procedimiento a seguir con cada uno de ellos. En segundo lugar la clasificacion se hara teniendo en
cuenta sus caracteristicas dimensionales y morfologicas indicando si se trata de madera aserrada o rolliza.
Dentro de los objetivos y alcances de los estudios se encuentran:

Analizar el estado actual de sanidad que presentan los elementos en madera que conforman las
estructuras de las cubiertas (tirantes, soleras, cerchas, correas, etc.) e igualmente de los
componentes no estructurales de los bienes objeto de estudio.

Establecer la naturaleza de los dafios.

Precisar la intensidad de los dafios de acuerdo con la escala cualitativa aplicada.

Cuantificar los elementos sanos y los que presentan biodegradacion causada por hongos y/o
insectos xiléfagos.

Registrar en forma adecuada, sobre planos arquitectonicos, la informacion de campo relacionada
con la calificacion individual de cada elemento evaluado.

Recomendar tratamientos de preservacion adecuados y necesarios para las maderas nuevas y
las que continlen en servicio.

Establecer alternativas relacionadas con las especies maderables que posibiliten el cambio de
elementos afectados.

Establecer el contenido de humedad de equilibrio para las maderas en servicio.

A partir de la calificacién definitiva, establecer el inventario de los elementos de madera a ser
reemplazados o reparados.

Precisar y clasificar todos los elementos de madera, indicando sus dimensiones, localizacién, y
tipos utilizados, esto ultimo de acuerdo al manual de maderas del grupo Andino.

Metodologia

La metodologia a emplearse contempla basicamente los siguientes aspectos:
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e Codificacién e identificacion de los elementos estructurales encontrados.

Aplicacién de la escala cualitativa relacionada con los grados de deterioro detectados.

e Inspeccion detallada de cada elemento, empleando los procedimientos metodoldgicos
actualmente vigentes, (métodos tradicionales de percusién y puncion).

e Registro de las caracteristicas dimensionales y de la calificacion en los formatos de campo.
Trascripcion de la informacién de campo a la base de Datos organizada, asi como a los Planos
correspondientes, usando el respectivo cddigo de colores. (Incluye dibujo de elementos en planta
y alzados de cerchas y elementos verticales).

e Elaboracion del archivo fotografico que ilustra y complementa los resultados del Estudio.

Toma de muestras necesarias para los ensayos previamente acordados con la interventoria, en
caso de ser necesario.

e Coordinacién de estos planos con los de levantamiento arquitecténico

La escala cualitativa para calificar y cuantificar los dafios se basa en el establecimiento de los grados de
deterioro G1 a G3, de la siguiente manera:

Grado de deterioro (G1): Cuando el elemento presenta un dafio inferior al diez por ciento (10%) del
volumen del mismo.

Grado de deterioro (G2): Maderos que presentan un deterioro entre el 10 y el 30 % del volumen total.

Grado de deterioro (G3): Elemento cuyo deterioro es superior al 30 % del volumen total del mismo.

Cada uno de los maderos se somete a un detallado proceso de inspeccion mediante prueba de
propagacion del sonido, empleando para tal efecto martillos metalicos 0 mazos de madera, formones
de1/2, 3/4 y 1 pulgada para realizar incisiones y en algunos casos el uso de broca incremental (Taladro
Presler).

Para efectuar el proceso de inspeccion, se subdivide la longitud total de cada elemento en tres partes
iguales.

La revision detallada de cada elemento se debe efectuar en las secciones anteriormente descritas, a
intervalos no superiores a 20 centimetros de longitud, registrando en forma adecuada las condiciones
fisico-mecanicas del elemento observado e igualmente detectando la presencia de biodegradacion
relacionada con la profundidad de penetracién de los formones.

El contenido de humedad de los elementos estructurales se debe establecer mediante el uso del
xilohigrémetro Delmhorst, de resistencia eléctrica con rango de registro entre 0 y 80 %.

Ensayos de Laboratorio:

De acuerdo con el plan de muestreo previamente acordado con la interventoria los ensayos de laboratorio
para determinar la resistencia de las maderas a la compresion, esfuerzo cortante o cizallamiento y
resistencia a la traccion se deben realizar sobre las muestras obtenidas en campo, teniendo en cuenta los
parametros que para la toma de las mismas fije el laboratorio encargado de los ensayos y contando con el
aval del director del proyecto en relacion con el procedimiento a seguir.

Algunos de estos ensayos se deben realizar en caso de ser necesario.
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Sin embargo, los ensayos a realizar se orientaran a determinar cual es la densidad basica de algunos
elementos estructurales elegidos aleatoriamente, en los sitios previamente acordados con el director del
proyecto y de acuerdo con los procedimientos normativos que para tal efecto establecen los laboratorios
de tecnologia de maderas del pais. Igualmente se debe registrar el contenido de humedad de equilibrio
mediante la medicién de dicho parametro en 50 elementos elegidos al azar y repartidos proporcionalmente
en los diferentes espacios de la cubierta.

Los ensayos para determinar la densidad bésica y por ende el grupo estructural de las muestras, se deben
realizar en laboratorios de tecnologia de maderas cuya idoneidad se encuentre respaldada con la
realizacion de innumerables ensayos de este tipo, en el campo de la tecnologia de maderas y la
realizacion de trabajos especializados para distintas entidades publicas y privadas. La solicitud del
certificado de idoneidad lo debe expedir el mismo laboratorio y debe ser presentado oportunamente
durante la ejecucion del estudio.

La determinacién del contenido de humedad se debe llevar a cabo segln lo anteriormente descrito y se
efectuara directamente en campo de acuerdo con el plan de muestreo propuesto, el cual por experiencia
personal y por los datos histéricos de diferentes estudios resulta suficiente para establecer dicho
parametro.

Productos a Entregar

Como productos del estudio, se deben entregar los siguientes documentos:
e Informe
Memoria Descriptiva
Resefia Histdrica ( Datacion de la Madera )
Formatos de Campo
Planos de Calificacién a escala segun proyecto.
Resultados de laboratorio requeridos
Archivo Fotografico
Cuadros de Inventario: indicando tipo de madera, localizacién, patologia y recomendaciones.

Todo lo anterior, en un ejemplar impreso y copia en medio magnético.

La memoria descriptiva equivale al denominado informe de consultoria. La resefia histérica (datacion de la
madera) se debe apoyar en la investigacion historica que se realice para el inmueble y ademéas se debe
complementar con una hip6tesis acerca de las especies que posiblemente se usaron para elaborar los
elementos estructurales. Los planos de levantamiento equivalen a los que en este tipo de estudios se
conocen como planos de calificacion los cuales corresponden a la ubicacion y calificacién individual de
cada madero.

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar los planos, los documentos y las memorias del estudio fitosanitario en original y
las copias establecidas en los términos de referencia incluidos los anexos y el archivo magnético con toda
la informacion en los programas establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho documento
deberd contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de calidad
aprobado.
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Ademas de los certificados de calibracion de los equipos utilizados, se deben entregar los documentos
pertinentes con los resultados de los ensayos de laboratorio realizados, incluyendo las copias de las
certificaciones de los laboratorios donde se realicen dichos ensayos.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencién en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el ingeniero
forestal responsable, indicando el numero de matricula profesional, e incluyendo copia de esta.

Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que
por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacion.

2.3.1.10. Evaluaciéon y diagnéstico de las instalaciones eléctricas y de
iluminacion

Alcance

Se deben realizar los levantamientos eléctricos de las redes existentes y los disefios con sus célculos, y
planos necesarios para el proyecto de restauracion, en sus redes eléctricas internas y externas, segun los
requerimientos especificos de destinacion de las diferentes areas de las construcciones.

El disefio eléctrico (iluminacion y tomas) y de redes externas deben cumplir con el cédigo eléctrico
nacional y las normas particulares de las empresas de energia vy el RETIE (Reglamento Técnico para
Instalaciones Eléctricas, contempla las obligaciones y responsabilidades de todos los actores involucrados
en los procesos de generacion, transmision, transformacion, distribucion y uso final de la energia
eléctrica). y las normas para cableado estructurado de la EIA/TIA (estandares que tratan el cableado
comercial para productos y servicios de telecomunicaciones).

Metodologia

Se propone el siguiente procedimiento: evaluar de acuerdo a la normatividad actual todo lo relacionado
con las instalaciones eléctricas. Se comenzara con la acometida, luego con los tableros de circuitos, se
verificara que estén en primer lugar en buen estado y en segundo con los calculos verificar que soporten
las cargas eléctricas actuales y futuras, se debera verificar que las protecciones operen y puedan operar
en un futuro.

Se deben evaluar los circuitos en cuanto al estado de cables, tuberias y aparatos eléctricos (tomas,
interruptores, etc.) estén operantes y puedan prestar ese servicio en un futuro. Todo esto debe ir
acompafiado de un registro fotografico y posteriormente con todos los datos reunidos se emitird un
concepto acerca de toda la red eléctrica y sus correctivos en caso de que esto sea necesario. Ademas de
esto:

e Validar con la empresa de energia correspondiente el estado de la cuenta y determinar lo

siguiente:
e Tipo de medidor (esto es carga contratada)
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Tipo de usuario (Comercial, industrial, oficial, residencial, etc.)
Consumos (Cuales han sido los ultimos consumos)

e Se debe hacer un aforo inicial de las instalaciones internas de la casa. Es decir se debe
establecer las cantidades de salida de alumbrado, tomas, etc.
e |evantamiento de las Instalaciones Eléctricas

Fuente de energia o subestacion

Revisién del suministro de energia eléctrica desde donde se da servicio a cada uno de
los edificios, en baja tension o si se tiene una subestacion, para tal caso se haria
revision de la parte de alta tensidn, protecciones, pararrayos, sistema de tierra del
transformador, capacidad y caracteristicas.

Tablero General, Equipo de Medida y Acometida

Revisién del equipo de medida, determinacion de sus caracteristicas y capacidad.
Tablero general, determinacion de sus caracteristicas, capacidad, estado actual,
protecciones existentes, interruptores, capacidad de estos y caracteristicas. Acometida
principal del transformador al tablero general, revision de ductos y conductores,
determinar diametros y calibres.

Acometidas Parciales a tableros de distribucion

Revisién de las alimentaciones a cada tablero de distribucion desde el tablero general, a
cada uno. Determinar ducteria, su estado y sus dimensiones, asi mismo el estado y los
calibres de los conductores.

Tableros de Distribucion

Revisidn de todos los tableros de distribucion determinacion de las caracteristicas y
capacidades de cada uno, protecciones o interruptores, capacidad y estado de cada
uno. Asi mismo el nimero de circuitos de cada tablero.

Salidas Eléctricas

Revision de las salidas eléctricas, tanto de iluminacidn como tomacorrientes e
interruptores. Se hara desde el respectivo tablero de distribucion hasta la salida se
determinara el circuito a que pertenece, el ducto o tuberia, indicando el diametro y su
estado, los conductores, indicando obviamente su estado actual.

Sistema de iluminacién

Revision de la iluminacion de cada espacio, se hara una evaluacién del nivel en cada
uno, se determinaran los tipos de luminarias, su capacidad luminica, los consumos, el
estado de cada lampara y la calidad de la luz.

Sistema de comunicaciones

Revisién de la planta telefonica, si la hay; determinar la capacidad y caracteristicas.
Revision de los strip telefénicos de las redes telefénicas determinando su estado actual,
didmetro de las tuberias, nimero de conductores y su estado actual.

Planos del levantamiento

Sobre los planos arquitecténicos del levantamiento, suministrados por el Arquitecto
Restaurador, se debe plasmar toda la informacion indicada en los numerales anteriores.
Se deben hacer los diagramas unifilares, tableros, detalles y especificaciones de
equipos, luminarias y todo lo que se considere importante para llegar a un diagnostico y
conclusiones acertadas.

e Diagnéstico

Informe Técnico
De acuerdo con los trabajos indicados en el numeral anterior, se debe elaborar un
informe técnico detallado, soportado con los planos del levantamiento y con fotografias
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descriptivas de los elementos considerados relevantes, se debe hacer un diagnostico del
estado de conservacion de las instalaciones eléctricas, de la iluminacién y redes de
comunicaciones existentes y se deben dar las conclusiones sobre la posibilidad de
reutilizacién, recuperacion y optimizacion, de lo existente dentro del proyecto de
restauracion y adecuacion del edifico.

¢ Planos de Levantamiento
Como se indicé en el numeral anterior de planos de levantamiento, se debe hacer unos
planos completos del levantamiento de las instalaciones eléctricas y telefénicas,
incluyendo subestacion, redes de distribucion, iluminacion, detalles de lamparas,
equipos de iluminacion si los hay y todo lo indicado anteriormente. Se deben entregar
impresos y en copia digital.

e Proyecto Eléctrico, de lluminacién y Comunicaciones
¢ Disefos

= Aspectos generales de disefios
De acuerdo con las conclusiones del informe técnico y siguiendo las
recomendaciones del Director del Proyecto, se deben fijar los parametros
generales del nuevo disefio del sistema eléctrico, de la iluminacién de cada
espacio y del sistema comunicaciones, tanto de voz como de datos. Asi mismo
se procede a disefar.

=  Subestacion eléctrica
Se debe hacer el calculo del consumo de energia del inmueble, se deben incluir
las cargas del disefio y se debe prever un desarrollo futuro. De acuerdo con
esto se determina, si se requiere una subestacion y se calcula su capacidad,
siguiendo las normas correspondientes. (Protecciones, sistema de tierra, etc.)

= Tablero general, Equipo de medidas y acometida principal
De acuerdo con la carga establecida, se debe calcular la acometida del
transformador al tablero general, se debe determinar el sitio técnicamente mas
apropiado para montar el tablero general y el equipo de medida. Asi mismo se
deben calcular las protecciones, el totalizador y el equipo de medida. Se debe
dimensionar el tablero general y se debe calcular los interruptores, protecciones
para las acometidas parciales de cada tablero.

= Acometidas parciales y tableros de distribucién
Se deben localizar los tableros de distribucién para las diferentes areas
teniendo en cuenta las recomendaciones del Arquitecto Restaurador. Se deben
calcular las acometidas de acuerdo con las cargas de cada tablero, asi mismo
se deben determinar las caracteristicas y capacidades de cada tablero. Se
deben calcular las protecciones o interruptores de cada uno.

* lluminacién
Se debe hacer el estudio de la iluminacion de cada espacio. Teniendo en
cuenta las caracteristicas y utilizacion de cada uno. Asi mismo la iluminacién
exterior. En la iluminacion exterior se debe hacer un estudio para la fachada
principal, para las fachadas laterales, las areas exteriores y vias de acceso. En
la iluminacion interior se debe hacer un estudio para cada espacio
individualmente, se debera buscar la localizacién de las fuentes luminicas, el
tipo de luz y la intensidad. Asi mismo, el sistema de control de las luces y su
ubicacién. Todo este disefio se deberé hacer de comun acuerdo con el Director
de Proyecto.
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Salidas eléctricas

De acuerdo con las necesidades de cada espacio, se deben disefiar las salidas
de energia, se deben prever las salidas para equipos especiales, equipos de
cocina, cafeteria, lavanderia, bombas, etc. Estas salidas se deben disefiar
siguiendo las indicaciones del Director de Proyecto y demas estudios técnicos.
Sistema de comunicaciones

Se debe disefiar todo el sistema de comunicaciones, teniendo en cuenta la
utilizacién de cada espacio. Se debe incluir el disefio de red de cableado
estructurado en las areas que se destinen para trabajo y los sitios que se
considere ameriten prever puntos de salida de voz y datos. Asi mismo, se debe
calcular la planta telefénica y las redes de solo voz.

Planos de construccion

Todos los disefios anteriormente indicados, se deben plasmar en planos
completos en donde se incluyan diagramas, detalles técnicos y constructivos y
todo lo que se considere necesario para dar una informacién completa, se
haran en autocad a las escalas que convengan y en los formatos aprobados
por el Director de Proyecto. Se entregaran impresos y en copia digital.
Especificaciones técnicas, cantidades de obra y presupuesto

Para cada item se deben realizar las especificaciones técnicas detalladas, tanto
de materiales como de equipos y se deben indicar los procesos constructivos o
de ejecucion, unidades de medida y descripcion de la obra, etc. Se deben hacer
las cantidades de obra del presupuesto respectivo de cada capitulo.

Documentos a Entregar

El proyecto se debe entregar con:

Planos de iluminacién y tomacorrientes ( Levantamiento )

Levantamiento actual de las instalaciones internas (Diagrama unifilar, y cuadro de cargas.)
Tomas eléctricos equipos especiales

Planos de redes
Cuadros de carga

y presupuesto

Plano de redes de teléfonos y de computadores (estructurado)
Diagramas Unifilares

Cuadros de carga

Memorias de calculo y presupuesto sugerido.
Especificaciones técnicas.

Anélisis y Diagnostico

Memoria Descriptiva

Cartera de Levantamiento

Conclusiones y re

comendaciones

Recorrido Fotografico

Todo lo anterior impreso y en medio magnético.
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Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar los planos, los documentos y las memorias del diagnéstico y disefio eléctrico en
original y las copias establecidas en los términos de referencia incluidos los anexos y el archivo magnético
con toda la informacion en los programas establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho
documento debera contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de
calidad aprobado.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencién en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el Ingeniero
responsable, indicando el numero de matricula profesional, e incluyendo copia de esta.

Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que
por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacion.

2.3.1.11. Evaluacioén y diagnostico de las instalaciones hidrosanitarias

Alcance

Para este tipo de instalaciones existen dos tipos de diagndstico. El primero, en donde se estudia segun
las evidencia encontradas en sitio la presencia de suministros de agua utilizados en la edificacién y fuera
de ella a lo largo del tiempo; y el segundo, las modificaciones que a través del tiempo ha sufrido la
edificacion con respecto a suministro y evacuacion de aguas. Este diagnostico incluye determinar en qué
sitios se encuentran las respectivas cajas de inspeccion, acometidas e instalaciones, aparatos de
almacenamiento o produccién de agua, pozos sépticos, identificacion de tuberia y calibres ( las que sean
factibles de reconocer ), etc.

Metodologia

A partir del trabajo de campo y de oficina, realizar los trabajos correspondientes a la evaluacion y
diagnéstico de las instalaciones Hidrosanitarias internas y externas del inmueble. Por ello la metodologia
que se podria utilizar para este estudio seria la siguiente:
e Visita de Reconocimiento al inmueble.
e Levantamiento de cada uno de los sistemas existentes como son: redes hidraulicas, redes
sanitarias, tanto de aguas lluvias como de aguas negras, redes contra incendio.
e Ubicacion y levantamiento de estructuras hidraulicas tales como: tanques de almacenamiento,
canales, fuentes, cascadas naturales o fabricadas, etc.
e Ubicacién de equipos hidraulicos
Informe Diagndstico de redes, estructura hidraulica y equipos existentes
e Planos de redes existentes
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Documentos a Entregar

Para la etapa de Evaluacién y Diagnostico se debe entregar:
e Planta general de tuberias de desaglies subterrdneas con indicacion de cajas de inspeccion,
longitud de tramos, cotas claves, cotas tapas, diametros y pendientes.
Andlisis y Diagnéstico
Memoria Descriptiva
Cartera de Levantamiento
Planos de Levantamiento Actual
Conclusiones y recomendaciones
Recorrido Fotografico

Todo lo anterior impreso y en medio magnético.
Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar los planos, los documentos y las memorias del diagnostico y disefio
hidrosanitario original y las copias establecidas en los términos de referencia incluidos los anexos y el
archivo magnético con toda la informacion en los programas establecidos por la entidad o persona
contratante. Dicho documento debera contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a
entregar” del plan de calidad aprobado.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencién en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el Ingeniero
responsable, indicando el numero de matricula profesional, e incluyendo copia de esta.

Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que
por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacion.

2.3.1.12. Calificacion y estudio patolégico

Alcance

El estudio de las patologias no se debe entender solamente como un problema puntual dentro del edificio,
sino que debe relacionarse con el conjunto, cuyo analisis puede estar relacionado con el mismo contexto.
Esta etapa es una de las mas importantes dentro de la actividad de la restauracién, ya que de la
determinacién de la causa exacta de la patologia puede darse un diagndstico y adoptarse un tratamiento
adecuado. Esto implica un procedimiento de intervencion que repare o subsane el dafio y prevea la
imposibilidad de su aparicién.
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Metodologia

Esta etapa de diagnostico comprende las siguientes actividades:

1. Conclusion del marco tedrico del estado general de conservaciéon del inmueble:
desarrollado por elementos, sistemas constructivos y materiales. En este se debe ordenar y
clasificar toda la informacién de los levantamientos conducente a detectar y conocer tanto las
patologias como los elementos en buen estado con ayuda de fichas fotograficas.  Se analizaran
dentro de este estudio la cimentacion, la estructura muraria ( portante y no portante ), las cubiertas,
los entrepisos, los recubrimientos, los pisos, puertas y ventanas, la ornamentacion, etc.,
determinando ademas las causas fisicas dadas por la humedad, erosion, oxidacion, pudricién, etc.,
0 las causas mecanicas como las deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos, etc., o las
causas quimicas como eflorescencias, oxidaciones, corrosion, etc., o causas biolégicas como
animales, vegetales, microorganismos, etc., 0 causas antropogénicas.

2. Elaboracion de fichas de diagnéstico y levantamientos particulares: desarrolladas por
sistemas constructivos y materiales de acuerdo a las patologias existentes.

3. Elaboracion de planos generales y particulares de diagndstico: Los planos de levantamiento
particulares son los que se requieren para representar sistemas constructivos con analisis de
deterioros y patologias elemento por elemento como es el caso de las estructuras de maderamen
de cubiertas y/o entrepisos. Se debe elaborar un levantamiento planimétrico a través de fichas de
reconocimiento y cartera de campo, soportado por fichas de calificacion y fichas fotograficas
espacio por espacio del inmueble.

Documentos a Entregar

Con la graficacion planimétrica del levantamiento de deterioros y el acopio y andlisis de los diferentes
estudios especiales, se formula el estado general de conservacion del inmueble y los principales agentes
de deterioro. Este andlisis estara respaldado por un informe sintesis del diagndstico, presentando los
siguientes contenidos:
e Tabla de Contenido
e Introduccion
e Definiciones ( Glosario )
e Informacion General ( estudios existentes, declaratoria de Bien de Interés Cultural, Localizacion y
relacion del inmueble con el entorno, evolucion y modificaciones del inmueble )
e Objetivos especificos del estudio patolégico y de diagndstico.
e Analisis de Patologias
e Andlisis y Estudios Técnicos Complementarios (Andlisis y Estudios de Suelos, Analisis de
Vulnerabilidad Sismica, Andlisis y estudio de sanidad de las maderas, Andlisis y estudio de redes
eléctricas y de iluminacion, Analisis y estudio de redes hidrosanitarias, Andlisis y estudio del
diagnostico del tratamiento de pintura mural y pintura sobre madera. Cada uno de estos analisis
y estudios acomparfiados por sus respectivos anexos planimétricos.
e Conclusiones y recomendaciones del Diagnostico por sistema constructivo: Cimentacion,
Estructura Muraria Portante, Cubierta, Pisos y Entrepisos, Pafietes, Escaleras, Carpinteria en
Madera (Barandas, Pie Derechos, Puertas y Ventanas ), Cielorrasos y yeserias, areas exteriores (
patios, andenes, etc.)
e Anexos
e Carteras de Levantamiento arquitectdnico y topografico del inmueble
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e Planos de Levantamiento Topografico

e Planos de Levantamiento Arquitecténico (Plantas, cortes, alzados, detalles, etc.)
e | evantamiento fotografico

e Planos de Calificacion de Deterioros

e Estudios de Suelos

e Memorias de Vulnerabilidad Sismica

e Informe de sanidad de las maderas

e Recorrido fotografico con la descripcion de las afectaciones del inmueble por espacios
e Fichas de calificacién de deterioros por espacios

e Tabla de fotografias

e Tabla de llustraciones

e Bibliografia

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar los planos, los documentos y las memorias de la calificacion y estudio
patoldgico en original y las copias establecidas en los términos de referencia incluidos los anexos vy el
archivo magnético con toda la informacién en los programas establecidos por la entidad o persona
contratante. Dicho documento debera contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a
entregar” del plan de calidad aprobado.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencién en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el Director de
proyecto, indicando el numero de matricula profesional, e incluyendo copia de esta.

Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que
por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacion.

2.3.1.13. Definicion de uso y programa de ocupacion

Este capitulo aplica solo a proyectos que no tienen definido su uso.

En la idea de establecer un permanente dialogo y monitoreo sobre las decisiones que se vayan tomando
acerca del programa de uso y ocupacion, se deben programar reuniones periodicas con el propietario del
proyecto. Estas reuniones deben ser oficializadas y validadas a través de acta por el consultor,
interventoria y el duefio del proyecto o su representante.

Alcance

La definicién de posible uso y programa de ocupacion para el inmueble debe ser establecido en reuniones
periddicas y en comun acuerdo con el duefio del proyecto, acorde con la normativa vigente para los
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diferentes sitios, soportado por los datos y fuentes pertinentes para la ejecucion de la propuesta.
Ademas las definiciones correspondientes al programa de ocupacion, programa de areas interiores y
exteriores, equipamiento urbano y demés aspectos que apliquen, deben estar soportados en el analisis y
calculo de estandares, contando con las comprobaciones que sean necesarias para la sustentacién de la
propuesta.

También se debera tener en cuenta si el Bien de Interés Cultural ya cuenta con un PEP (Plan Especial de
Proteccién), el cual, si existe, debe establecer los usos permitidos para el inmueble.

Metodologia
Dentro de este esquema, esta actividad debe desarrollar la siguiente metodologia:

a. Recoleccion de datos: Realizando una revisidn y recoleccién de la normativa vigente a nivel
nacional y local para el lugar donde se implanta el inmueble, se pueda tener una guia y soporte
para las nuevas actividades a proponer. Por tal motivo se deben hacer todas las gestiones
necesarias para obtener la informacién pertinente que aporte a la argumentacion y justificacion de la
propuesta de uso y programa de ocupacion como planos, aerofotografias, fotos, fuentes
bibliograficas, entrevistas, testimonios, etc. Asi como la investigacién de proyectos urbanos de tipo
privado o institucional que estén en estudio o ejecucion y que puedan afectar o sugerir lineamientos
para la propuesta.

b. Analisis y Diagndstico del Territorio: Se debe tener en cuenta los diferentes Planes de
Ordenamiento que involucran la region, la ciudad y el sector estudiado, asi como la investigacion de
proyectos urbanos de tipo privado o institucional que estén en estudio o ejecucion y que puedan
afectar o sugerir lineamientos para la propuesta.

c. Alternativas de Uso: Luego del andlisis de la normativa y de toda la informacién recopilada, se
deben generar alternativas de uso y de programas de ocupacion, que seran acompafiadas por un
soporte técnico arquitectonico en comun acuerdo con el duefio del proyecto.

d. Evaluacion de Alternativas: Dentro de esta evaluacion se deben analizar todas las alternativas
propuestas, complementado por el concepto de cada uno de los asesores involucrados en la
consultoria y considerando como minimo los siguientes factores:

e Usos: estos deben estar referidos a la situacion actual del inmueble y a una situacion
proyectada, con el fin de establecer la demanda de utilizacién del inmueble, ofertas de
usos del sector, tipologias de usuarios, etc.

e Econoémico: cuales deben ser los estimativos de inversién, los costos de operacion, etc.

e Técnico: se busca establecer el sistema constructivo recomendado, la demanda de
utilizacién del inmueble, que intervenciones son las adecuadas, que viabilidad en la
utilizacién de equipos e instalaciones son necesarios dependiendo del uso, efc.

e Normativo: se basa en el andlisis de las diferentes leyes, decretos y normas que aplican
para los sectores en donde se implantan los inmuebles y su relacién con el programa de
uso y ocupacion propuesto.

e Simbadlico: se relaciona con el hecho de que el inmueble pueda ser reconocido como hito
dentro sector urbano o de empresa, que tenga una apropiacién por la comunidad y se
vincule a la memoria colectiva de la sociedad.

e Estratégicos: esto con el fin de que se encuentre acorde con el plan estratégico del
propietario y funcione acorde a las estrategias de las entidades territoriales.

60



PONTIFICA UNIVERSIDAD JAVERIANA - MAESTRIA EN RESTAURACION - TRABAJO DE GRADO
JUAN DIEGO QUINTERO LOPEZ

Producto a Entregar

Informe escrito en donde se incluya tabla de contenido, introduccion, definiciones, objetivos, alcances,
cronograma, recoleccién de datos, analisis y diagnostico, alternativas de solucion, evaluacion de
alternativas, definicion de usos y programa de ocupacion, lineamientos de intervencion, conclusiones y
recomendaciones, bibliografia, tabla de fotografias, tabla de ilustraciones, actas de reuniones, etc.

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar el documento escrito en original y las copias establecidas en los términos de
referencia incluidos los anexos y el archivo magnético con toda la informacion en los programas
establecidos por la entidad o persona contratante. Dicho documento debera contener como minimo lo
establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de calidad aprobado.

De especial importancia es la referencia exhaustiva y concreta que se haga a las fuentes bibliograficas y
de todo tipo, que hayan servido para soportar la decision final, adjuntando copia de los documentos que
asi se consideren pertinentes. (Resoluciones, Decretos, Edictos, Documentos Notariales, etc.)

El documento contendra un aparte especial en donde se adjuntaran las actas de reuniones debidamente
firmadas por las partes involucradas incluida el acta final de aprobacion del uso y programa de ocupacion.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencion en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

Todos los folios de los documentos irén firmados por el director del proyecto.

Las fotografias incluidas en cada documento original y sus copias, deben venir a color salvo aquellas que
por circunstancias determinadas no puedan tener dicha presentacion.

2.3.2. Etapa de proyecto de intervencién

Para establecer una propuesta de intervencion se debe tener en cuenta la recuperacion total del inmueble
dandole un uso que rescate la funcién, ya que se restaura de acuerdo a un uso asignado, presencia y
representatividad de todos los elementos arquitectonicos, formales y ornamentales, que en su conjunto
deben crear un testimonio historico de la época y evolucion del inmueble. Todo esto dentro de un criterio
normativo, teniendo en cuenta los reglamentos y codigos de caracter técnico que estén presentes dentro
de cada uno de los parametros que integran la propuesta.

Ademas de esto, la consultoria a través del arquitecto restaurador, se debe responsabilizar de la
concordancia de los planos estructurales con los arquitecténicos, es decir que el consultor debe realizar
los planos del proyecto arquitectonico (plantas, cortes, fachadas, etc.), coordinadamente con el asesor
estructural buscando que la propuesta de reforzamiento estructural sea la mas adecuada para el edificio, y
el uso propuesto.
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De la misma manera, debe existir una exhaustiva coordinacion de los planos arquitecténicos, con los
demas planos y estudios (Hidro-sanitarios, eléctricos, instalaciones especiales, etc.). Todo lo anterior en
la idea de evitar, al momento de restaurar, cruces y traumatismos entre los diferentes sistemas que
componen la construccion.

2.3.2.1. Alcance

Desarrollar una propuesta arquitectonica con calidad y respetuosa de los valores del inmueble, lograda a
partir del trabajo interdisciplinario que armonice y coordine las diferentes especialidades que le aplican, y
que como minimo garantice una respuesta adecuada en aspectos de tipo historico, estético, funcional,
econdmico, técnico, normativo, simbodlico y estratégico. Todo lo anterior en la idea de justificar, planificar y
viabilizar la ejecucion y construccion de la obra.

En esta etapa se deben desarrollar todas las actividades y se deben entregar todos los documentos
técnicos necesarios para que la propuesta pueda ser llevada a la practica de manera adecuada y
coordinada (Planos, Presupuesto, Programacion, Especificaciones, Técnicas, Presentaciones 3D,
Presentacion Power Point, etc.)

2.3.2.2. Metodologia

La metodologia de trabajo se basa en tres etapas consecutivas en el tiempo, como lo son esquema
bésico, anteproyecto y proyecto, y de cada una de ellas debe existir un entregable que serd sometido a
consideracién por el propietario del proyecto. Por ello, en esta segunda etapa se debe desarrollar la
siguiente metodologia, establecida en el decreto 2090, de la SCA:

Esquema Basico

A partir de toda la documentacion técnica y la informacion generada en las etapas de definicion de uso, y
diagnostico, se deben realizar los primeros disefios y se debe elaborar una propuesta basica que busque
la primera aproximacion a la propuesta de intervencion, y que debe servir de base para desarrollar el
anteproyecto arquitecténico. Estos disefios deben ser discutidos periddicamente junto con el duefio del
proyecto para su aprobacion, en la idea de ir definiendo los parametros esenciales que establezcan las
directrices a seguir para el disefio final. Aqui se definen directrices relacionadas con aspectos como
accesos peatonales y vehiculares, estructura de circulaciones principales, zonificacién, baterias de
servicio, equipamiento y mobiliario, equipos especiales, ademas de los criterios de disefio arquitectdnico,
urbanistico y paisajistico, criterios basicos de Intervencion avalados por cada especialista.

Esta etapa debe contemplar la solucion arquitectonica con esquemas a I&piz con las propuestas para el
inmueble, esto incluye ( plantas, cortes, alzados ), en papel mantequilla.

Ante-Proyecto

Es la segunda fase del proyecto con fundamentos y como resultado del desarrollo de los lineamientos
generales planteados en el esquema basico. En esta etapa se debe realizar todo el conjunto de planos
generales que expresen en forma especifica y concreta los elementos y aspectos esenciales de la
solucién propuesta, incluyendo lo relacionado con los temas especializados (fitosanitario, hidrosanitario,
eléctrico, equipos especiales, etc.), todo ello validado por cada uno de los especialistas. Igualmente y a
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través de reuniones periddicas con el duefio del proyecto o su representante, se debera discutir y ajustar
los diferentes aspectos del proyecto arquitectonico, urbanistico y paisajistico, para su aprobacién.

Esta etapa debe contemplar un avance significativo frente al esquema mejor resuelto, agregando ideas y
soluciones espaciales acorde con la propuesta planteada en uno de los esquemas basicos para cada
inmueble, por ello se debe presentar planos con avances en su digitalizacion de forma impresa pero con
acabados a lapiz.

Proyecto

Con base en las modificaciones realizadas al ante-proyecto y una vez acordada estas con el duefio del
proyecto, se debe proceder a desarrollar y depurar el proyecto final determinando con precision todas las
partes y aspectos de la solucion arquitectonica, urbanistica y paisajistica. El proyecto se debe entregar con
absolutamente todos los planos y documentos técnicos necesarios para la construccidén de la obra,
avalados y firmados por cada uno de los especialistas. De la misma manera y en el evento que la
propuesta de intervencién contemple equipos o instalaciones especiales, estos deben ser incluidos dentro
de los planos, documentos, presupuesto y especificaciones técnicas entregadas. Como consultor y en lo
referente a los aspectos especializados, se debe manifestar el compromiso de entregar al propietario
todos los planos, estudios y disefios debidamente coordinados y conciliados con el proyecto arquitectonico
final. Igualmente debe existir compromiso de interactuar debidamente durante la etapa del proyecto con
los organismos reguladores de la actividad edificatoria y las empresas de servicios publicos, en la idea de
evitar inconvenientes al momento de realizar los tramites correspondientes a la Licencia de Construccion y
servicios publicos.

Se debe presentar el proyecto arquitectdnico, mas no la solucion técnica, en medio magnético y de forma
impresa con el fin de comenzar oficialmente los diferentes analisis y estudios con los diferentes asesores.

2.3.2.3. Productos a entregar

Para cada una de las etapas se deben entregar los productos especificos que le apliquen, los cuales se
describen asi:
e Esquema Basico:

e Plantas
Cortes
Alzados
Esquemas Tridimensionales
Documento Soporte
Introduccién
Alcance
Criterios de Intervencién
Explicacion del disefio
Esquema preliminar de costos
Conclusiones
Anexos

¢ Ante-Proyecto:
¢ Plano de localizacién
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Planos de disefio urbanistico y paisajistico (accesos, andenes, vegetacion y jardines,
caminos peatonales, circulacidn vial, estacionamientos, mobiliario urbano, rampas,
plazoletas, etc.)

Plantas arquitectdnicas

Estudio de fachadas

Estudio de cortes

Esquemas de detalles de Disefio Arquitecténico (Pisos, escaleras, pasamanos, portales
de acceso, puertas, ventanas, cielo-rasos, colores, objetos decorativos, fuentes, tipo de
equipos especiales, tipo de iluminacién artificial, equipos y aparatos sanitarios, detalles
de las areas de vegetacion y ajardinadas, uso de materiales, etc.)

Anteproyecto estructural (este anteproyecto, esta vinculado también con la informacion
generada en el estudio de suelos y el estudio fitosanitario de las maderas).

Anteproyecto instalaciones hidrosanitarias (abastecimiento, evacuacion, aguas lluvias,
etc.)

Anteproyecto de instalaciones eléctricas. (Redes corriente regulada, redes corriente no
regulada, redes de voz y datos, tableros, tierras, sistema eléctrico de emergencia, etc.)
Anteproyecto de Equipos Especiales (Definicion de cada sistema, ubicacién, analisis y
calculos de cada sistema, referencias de equipos, etc.)

Estudio preliminar de costos (Costo global del proyecto, Areas construidas interior y
exteriormente, Costos por metro cuadrado, etc.)

En esta etapa los planos no seran aun constructivos, y los detalles estaran a nivel de aproximacion y lluvia
de ideas de lo que se planteara en el proyecto final.

¢ Proyecto Final:

Memoria técnica propuesta de intervencién
o Objetivos del Proyecto

o Criterios de Intervencion
o Usos (Actual y Propuesto)
. Zonificacién
o Programa de ocupacion (Actual y Propuesto)
o Explicacion del proyecto
o Propuesta de actuacién
o Obras de Liberacion
o Obras de restitucion
. Obras de reparacion
o Obras de consolidacién
o Obra nueva
o Fotografias
o Anexos
. Documento “Definicién uso y programa de ocupacion”
. Documento “Resefia histérica”
. Documento “Memoria técnica estudios de diagnostico” (Ver item

10.1.4 del plan de calidad, “Documentos a entregar en la etapa de
diagnostico”)

Planos y documentos de disefio
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o Disefio urbanistico, arquitecténico y paisajistico.

Plantas propuesta urbana y paisajistica (Las que se requieran)

Plantas Arquitecténicas (Las que se requieran)

Cortes transversales y longitudinales (Los que se requieran)

Fachadas interiores y exteriores (Las que se requieran)

Detalles (Los que se requieran)

Observaciones:

Todos los productos deben ser firmados y avalados por el consultor
especialista.

. Disefio estructural

requerirse)

Proyecto de reforzamiento estructural
Planos estructurales (Incluye disefio cimentacién)
Planos de despiece y planos de taller detallados (En caso de

Memorias de calculo

Cantidades de obra

Especificaciones técnicas de construccion

Observaciones:

Todos los productos deben ser firmados y avalados por el consultor
especialista.

. Disefio eléctrico

Plano de redes eléctricas (Diagrama Unifilar)

Planos de distribucion de cargas

Planos de iluminacion

Planos de tomas

Red de voz y datos

Detalles

Memorias de calculo

Planos de la subestacion eléctrica, de la planta de emergencia y
demas equipos que se requieran

Cantidades de obra

Especificaciones técnicas de construccion

Observaciones:

Todos los productos deben ser firmados y avalados por el consultor
especialista.

. Disefio Hidro-sanitario

Plantas, elevaciones, secciones y detalles del sistema de agua
potable incluyendo la simbologia

Plantas, elevaciones, secciones, y detalles del sistema sanitario
incluyendo la simbologia

Plantas, elevaciones, secciones y detalles del sistema de aguas lluvias
incluyendo la simbologia.

Planos isométricos y detalles de todas las instalaciones hidrosanitarias
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. Planos de planta, elevaciones secciones y detalles de estaciones de
bombeo de agua potable y suministro de agua al sistema de
proteccién contra incendios. (En caso de requerirse.)
Planos de bombas hidraulicas y demas equipos que se requieran
Planos de detalles de tanque de reserva (de ser necesario)
Memorias de calculo
Cantidades de obra
Especificaciones técnicas de construccion
Observaciones:
Todos los productos deben ser firmados y avalados por el consultor
especialista.
o Disefio de equipos especiales

. Planos de redes y equipos de todos los sistemas especiales que se
requieran (Control de incendios, extraccion de humos, gas natural,
etc.)
Detalles constructivos
Memorias de célculo
Cantidades de obra
Especificaciones técnicas de construccion
Observaciones:
Todos los productos deben ser firmados y avalados por el respectivo
consultor especialista.

e Especificaciones Técnicas
. Especificaciones ordenadas por capitulos de acuerdo a la
programacion de la obra (Este documento se alimenta de las
especificaciones avaladas por cada especialista.)

e Presupuesto de Obra

. Andlisis de precios unitarios detallados

. Andlisis de precios unitarios resumidos

. Relaciéon de recursos con sus referencias y sus precios unitarios
(Equipos, Materiales, Mano de obra, etc.)

. Presupuesto (Incluye propuesta de AlU)

o Flujo mensual de inversiones

Programacion de Obra
e Presentacion del proyecto

e Renders.

2.3.2.4. Criterios de aceptacion

El consultor debe entregar los planos, los documentos, y las memorias de todo el proyecto de
Intervencién en sus diferentes especialidades, en original y dos copias incluidos los anexos y el archivo
magnético en CD. Dichos productos deben contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a
entregar” del plan de calidad aprobado.
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El proyecto de intervencidn debe cumplir en cada uno de sus apartes y especialidades con la normatividad
vigente que aplique a cada una de ellas.

Todo lo anterior debe ser entregado dentro las especificaciones y acorde a las exigencias y normativas
establecidas por el Ministerio de Cultura, los institutos de patrimonio, o las oficinas de Planeacion
Departamental o Municipal, dependiendo del caso, entes estos encargados de la aprobacién de cualquier
intervencidn en un inmuebles declarado bien de interés cultural.

De la misma manera todas las actas de reunién y documentos afines que hayan podido generarse durante
el desarrollo de esta etapa, deben ser adjuntadas como documentos anexos en un aparte especial.

Absolutamente todos los folios, planos y documentos deben venir avalados y firmados por el asesor
responsable, indicando el numero de matricula profesional, e incluyendo copia de esta.

2.3.3. Especificaciones técnicas, presupuesto y programacion

Alcance

Desarrollar unas especificaciones técnicas con calidad que sean una guia tanto en el momento de la
cotizacion por parte de los contratistas, como un libro basico en obra que no deje lugar a interpretaciones
sino que sea lo mas claro y exacto posible en cuanto a procedimientos, materiales, técnicas, equipos,
mano de obra especializada etc. ~ Se debe tener claridad de que en general no es lo mismo
especificaciones para construcciones nuevas que para intervenciones en edificaciones ya construidas y en
especial para edificaciones patrimoniales.

Desarrollar los andlisis unitarios, teniendo en cuenta las especificaciones, los rendimientos, los materiales,
los procedimientos constructivos, la mano de obra, los acarreos, los retiros de escombros, los
desperdicios, etc, y en general todas las actividades que son inherentes a este tipo de obras.

Realizar el célculo de cantidades de obra, basadas en los planos de intervencidn, y consolidar estas
cantidades con los precios unitarios, para obtener el presupuesto total de la obra.

Desarrollar una programacion general, de tal forma que la entidad pueda tener un acercamiento al tiempo
minimo que se necesitara para la culminacién total del proyecto.

Metodologia

La metodologia a seguir para la elaboracion de las Especificaciones Técnicas, Presupuesto y
Programacién debe ser la siguiente:

e Visita al sitio de la obra y conocimiento general del inmueble, los materiales de que esta
compuesto, su estructura, y sus acabados.

e Revision de todos los planos de calificacién, de todas las fichas de deterioro, de los planos de
intervencién y todos los planos de proyecto arquitecténico, incluyendo paisajismo y planos de
urbanismo si existen.
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e Calculo de todos las cantidades de obra, extraidas tanto de los planos de calificacion, como de
los planos de proyecto arquitectdnico.

e Realizacion de las especificaciones técnicas de acuerdo a todas las recomendaciones dadas por
los especialistas en los planos de propuesta de intervencién, como en los planos de proyecto
arquitectonico.

e Realizacién de los andlisis unitarios, incluyendo todos los items necesarios para la realizacion del
proyecto en su totalidad y teniendo en cuenta todas las consideraciones de especificaciones,
materiales, procesos constructivos, técnicas constructivas, equipos, desperdicios, mano de obra,
rendimientos, acarreos, retiros de escombros efc.

¢ Realizacion del presupuesto total de la obra, compilando precios unitarios y cantidades de obra.

e Realizacién de la programacion, de acuerdo a unos parametros basicos de obra, en donde quede
muy claro especialmente la ruta critica del proyecto.

Producto a Entregar

Especificaciones técnicas de construccion.

Andlisis unitarios de todos los items a ejecutar.

Presupuesto general de la obra, incluyendo un AlU asumido.

Programacién general de la obra incluyendo ruta critica, y especificando el tiempo de
construccion.

Criterios de Aceptacion

El consultor debe entregar, un documento escrito en original y el archivo magnético en CD. Dicho
documento debera contener como minimo lo establecido en el aparte “Productos a entregar” del plan de
calidad aprobado.

Los documentos deben entregarse en medio fisico y en medio magnético, de tal manera que se pueda en
cualquier momento reemplazar o corregir un analisis unitario o especificacion técnica.

Todos los folios de los documentos deben ir firmados por el director.

2.3.4. Licencia de construccion

Luego de tener el proyecto arquitectdnico revisado y aprobado, se deben realizar los respectivos tramites
para la ejecucion de la propuesta de intervencion ante la respectiva curaduria o entidades de Planeacion
Municipal o Distrital, segun sea el caso.

Alcance

Realizar la totalidad de las actividades y tramites para la solicitud de aprobacién de la licencia de
construccidn aprobada por los organismos reguladores de la actividad edificadora.

Metodologia

Este proceso se debe llevar a cabo de la siguiente manera:
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Se debe acudir a cualquiera de las curadurias existentes, o en su defecto a la oficina de Planeacién en la
ciudad o poblacion en que se realizara el proyecto. Alli se debera diligenciar un formato al que se debera
anexar los siguientes documentos y demas que se requieran segun el caso:

Copia de certificado de libertad y tradicidn del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya
fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres meses a la fecha de la solicitud.

Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la existencia y
representacion de la misma mediante el documento legal idoneo.

Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.

Plano de la localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud.

La relacion de la direccién de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y si fuere
posible el nombre de ellos.

Constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se
encontrara afectado por ese beneficio.

La manifestacion si el proyecto sometido a consideracion se destinara o no a vivienda de
interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.
Adicionalmente se deben cancelar los respectivos derechos.

Para Tramitar Licencias de Construccion: Las licencias de construccién y urbanismo son
autorizaciones que permiten a los interesados, sean personas naturales o juridicas, realizar
adecuaciones a predios o terrenos ubicados en terrenos y espacios publicos y privados.

Las licencias de urbanismo se expiden con el propdsito de ejecutar construcciones de
urbanizaciones, conjuntos residenciales y obras de infraestructura en terrenos publicos o
privados. Estas autorizaciones se otorgan de acuerdo con las normas comprendidas en el Plan
de Ordenamiento Territorial (POT), o en el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del
municipio o distrito respectivo. Mientras que las licencias de construccion se expiden a la hora de
realizar ampliaciones, adecuaciones, modificaciones y demoliciones de construcciones.

Las licencias seran tramitadas y expedidas por las Curadurias Urbana, deben tener en cuenta la
normatividad vigente hasta el momento en materia urbanistica, la presentacién de planos
necesarios para la construccion o modificacién de predios, asi como la certificacion de la
nomenclatura de predios y construcciones que seran objeto de modificacién

En los municipios donde no existen curadurias urbanas, las diligencias se realizan directamente
en la alcaldia municipal en la oficina de Planeacioén.

Documentos a entregar

Se hara entrega al contratante o duefio del proyecto de la respectiva radicacién de planos y documentos
para la expedicion de la licencia de construccion para el inmueble objeto del estudio.

Criterios de aceptacion

El consultor entregara al propietario la radicaciéon de la solicitud de licencia de construccion expedida
oficialmente por los organismos encargados de ello.
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2.3.5. Observaciones generales

La totalidad de los planos y documentos producto de la consultoria, se deben cefiir a las normas de
presentacion expedidas por la Direccion Nacional de Patrimonio del Ministerio de Cultura, o de los
Institutos de Patrimonio, o de las oficinas de planeacién (Escalas, Especificaciones, Cantidades, etc.),
dependiendo del caso.

Cada uno de los estudios, proyectos, planos, informes (Arquitecténicos, Estructurales, Fitosanitario,
Pintura Mural, Eléctrico, Hidro-Sanitario, etc), se deben presentar con la firma y matricula profesional
del Arquitecto, ingeniero, 6 consultor que lo elaboro.

Como criterio de aceptacion para el proyecto de Intervencion, el contratista debe validar
conjuntamente con el propietario del proyecto o su delegado la coordinacién y conciliacién de todos
los planos, garantizando que no existen conflictos entre los diferentes disefios (Arquitectonicos,
Estructurales, Hidro-Sanitarios, Eléctricos, Equipos especiales, etc.)

El plan de calidad, es un documento complementario a los términos y condiciones del contrato.
El consultor se compromete a modificar el proyecto de Intervencién cuantas veces sea necesario, si
asi lo solicitan las entidades competentes para la expedicion y aprobaciéon de la Licencia de

Construccion.

El consultor garantiza que todas las actividades se deben realizar tomando las medidas que sean
necesarias para garantizar la seguridad de todo el personal.

En lo posible se debe garantizar que los ensayos a realizar en los inmuebles no sean destructivos, en
caso contrario el consultor debe reparar las zonas afectadas.
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2.4. Relacion de planos a entregar

El consultor deberé hacer entrega de los planos productos de la consultoria al contratante o su delegado,
para lo cual debera llevar el control en el cuadro adjunto, o el establecido en el programa de calidad del

contratante o propietario del proyecto.

4

FORMATO RELACION DE PLANOS

TIPO DE CONTRATO:

NUMERO DE CONTRATO:

CONTRATISTA:

INTERVENTOR:

ARQUITECTO RESTAURADOR :

No. No. No.Plano | Fecha | Contenidode | Reemplazaal | Reemplazael | Disefiador
Proyecto Planos proyecto No. plano No.

Entregado por:

Firma:
Fechadeentrega: _ / / Aprobado por:
Firma:
Fecha de aprobacion: /
Recibido por:
Firma:

Fecha de revision: /]
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2.5. Equipos de medicion

72

Para verificar la veracidad y exactitud de las diferentes medidas que realicen los especialistas con equipos
de medicion, el consultor debe solicitar a cada uno de los asesores profesionales que remitan el listado de
equipo necesario para el desarrollo de su actividad. Por ello, los especialistas deben relacionar los
equipos relevantes para la realizacion de medidas o ensayos de laboratorio de acuerdo al siguiente

formato:
FORMATO DE SELECCION DE EQUIPOS DE MEDICION
CONTRATANTE:
CONTRATO No.
CONSULTOR:
TIPO DE ESTUDIO: (Suelos, estructuras, topografia, fitosanitario)
INTERVENTOR:
. . . . CODIGO DE
RELACION DE LABOR A DESCRIPCION | PRECISION | PRECISION | CERTIFICADO EQUIPO O ENSAYOS DE
EQUIPO A REALIZAR DE TRABAIO DEL DE DE REFERENCIA | LABORATORIO
UTILIZAR A REALIZAR EQUIPO CIERRES | CALIBRACION

EXTERNA
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2.6. Plan de comunicaciones

El Plan de Comunicaciones se debe estructurar en tres partes.

La primera, es la comunicacion que se establece entre el contratante o duefio del proyecto por
intermedio de la Interventoria o supervisor delegado y el Consultor por intermedio del director del
proyecto. Esta comunicacion se debe realizar de la siguiente manera:

e Via Telefonica

e (ficios escritos( Cartas )

e Reuniones

e Via correos electronicos

Adicional, se deben programar reuniones entre el director, arquitecto restaurador y el contratante
0 su representante, con el fin de aclarar y desarrollar ajustes al proyecto antes de su inicio, que
estén reflejados en este Plan de Calidad.

La segunda parte, consiste en la comunicacién interna del equipo de trabajo que participa en el
estudio. Este ir y venir de mensajes lo debe coordinar el director del proyecto, de la siguiente
forma:

1. La primera alternativa es hacer una localizacion telefénica (numero fijo o celular) al asesor que
se quiere contactar, para solicitar la informacién requerida o hacer la solicitud que se desea.

2. La segunda alternativa es hacer la solicitud por correo electrénico o enviar la documentacién
que se quiere entregar. El destinatario debe siempre confirmar el recibo de la informacién o de la
solicitud preferiblemente por el mismo medio.

3. Se confirma telefénicamente el haber recibido o el haber enviado la informacién en caso de no
poderse hacer por medios electronicos.

4. De igual forma se cita periodicamente a las reuniones con cada uno de los asesores con el fin
de ir presentando los diferentes avances para transcurso del estudio.

9. A criterio del director se hacen reuniones, de todo el equipo de asesores para establecer los
temas comunes y manejar un proyecto coherente y compacto.

La tercera parte, consiste en la comunicacion del proyecto con el publico en general, entendido
este a nivel de vecindario, barrio, poblacion, departamento, distrito, o nacién. Esta comunicacién
deberé siempre estar en cabeza del contratante o duefio del proyecto, o quién este delegue.
Inicialmente se debe hacer una socializacion de lo que se estd realizando a nivel local, y
dependiendo de la importancia o impacto del proyecto se debe realizar en otras instancias, por
medio de comunicados de prensa, radio o televisién. Para estos comunicados, el consultor
deberé tener siempre la informacién completa del avance del proyecto, de tal manera que cuando
sea necesario se pueda dar informacion actualizada y veraz.
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2.7. Evaluacion de riesgos

Una evaluacién de riesgos se realiza para prever cdmo se podrian presentar no conformidades, y como se
pueden minimizar. En el caso de estos estudios los riesgos mas importantes para que no se cumpla con
el objetivo son las demoras en las entregas de estudios que pueden ir relacionados y afectar el desarrollo
completo del proyecto. Por eso esta evaluacién de una u otra forma debe estar presente en todo el
proceso, con el fin de vigilar los siguientes aspectos:

e Que se esté cumpliendo a cabalidad con la planificacion y el cronograma de trabajo.

e La definicién de uso y programa de ocupacion es un tema importante que debe estar solucionado
en comun acuerdo entre la consultoria y el contratante o duefio del proyecto.

e Que la informacién que debe entregar cada uno de los asesores este dentro de los tiempos
estipulados para cada actividad, por ello se le debe hacer llegar el cronograma de trabajo a cada
uno de los asesores profesionales.

e | aentrega de los informes definitivos al contratante o su delegado con el fin de ser revisados y
que no sean devueltos por falta de informacion, por ello se le debe hacer llegar el cronograma de
trabajo a cada uno de los asesores profesionales.

e |ademora imprevista con respecto a los tramites en la licencia de construccion o en los tramites
con las diferentes empresas de servicios publicos.

2.8. Control de no conformes

La definicion de un no conforme de acuerdo a la NTC-ISO 9000, es la de incumplimiento de un requisito
establecido.

La idea es que estos se presenten antes de entregar el producto final al duefio del proyecto y su tramite
estaria de acuerdo al manejo propio de cada actividad o cada estudio.

La metodologia utilizada para los diferentes informes y documentos en relacién a los No Conformes sera
establecida en tres niveles de aproximacion al documento definitivo a entregar al duefio del proyecto, en
donde en cada nivel tendra una revisién y correccion segun sea el caso antes de seguir al siguiente nivel y
asi sucesivamente hasta que los documentos queden totalmente aprobados tanto por la interventoria
como por el duefio del proyecto. El primer nivel es la elaboracion y actualizacidn, el segundo nivel es la
revision del documento por parte del contratista, y en el tercer nivel que consta de la Ultima revisién,
correccion y aprobacion por parte del contratante o su delegado.

Una vez entregados los estudios y finalizado el contrato no debe haber inconveniente en resolver cualquier
tipo de inquietud o duda con respecto a la informacion suministrada una vez que el duefio del proyecto asi
lo solicite.

Dentro de las inconsistencias que presente el estudio al momento de realizar la obra, la consultoria
respondera por las correcciones y ajustes necesarios que se requieran en consonancia con las garantias
establecidas en el contrato.
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2.9. Informe de gestion

El seguimiento y la auto-evaluacion tienen por objeto mejorar la concepcion y la gestidén global de la
consultoria, asi como de realzar sus resultados proporcionando a todos los interesados informacion sobre
la ejecucion del programa o el proyecto, favoreciendo la retro-informacion.  Sin embargo, el seguimiento y
la evaluacién son unas funciones de gestion distintas, que tiene sus finalidades propias:

¢ El seguimiento; se ocupa principalmente de la ejecucién alo largo de un periodo determinado.
e La evaluacion; se concentra sobre todo en las consecuencias y las repercusiones en un
momento determinado.

El informe de gestion proporciona informacion sobre el avance del proyecto, con respecto al desarrollo de
los productos, actividades, modalidades de gestion y coordinacién. Se elaborara principalmente sobre la
base del cronograma de trabajo, pero incorporando también los eventuales productos adicionales y las
actividades correspondientes que no hubieran sido previstas en el momento de la elaboracion del
cronograma y cuya realizacion se haya mostrado necesaria.

Se elaborara un informe de gestién mensual a partir de la firma del acta de inicio, en donde se comunique
al duefio del proyecto que actividades se estan realizando o cual se realizd durante el dltimo periodo
acorde con el cronograma presentado en este Plan de Calidad o dado el caso la actualizacién del Plan.
El interventor o supervisor asignado por el contratante registrara el seguimiento a la gestion elaborada por
el consultor.

El plan de trabajo, el informe de avance y el informe de auto-evaluacién son los instrumentos de gestidn
que orientan y registran la evolucion de las actividades desarrolladas dentro del proceso y ejecucion del
contrato. ~ Corresponde a los asesores profesionales establecer y presentar estos informes a la
coordinacion para que puedan ser revisados, analizados y organizados para luego ser presentados al
duefio del proyecto. No obstante, la preparacion de estos informes se basa en el didlogo y en la consulta
con todos los interesados, tanto los que ejecutan las actividades como los que las supervisan.

Se organizara con los asesores profesionales unas reuniones que sirvan para analizar los planes de
trabajo, los informes de avance y los informes de auto-evaluacion de manera interna, con el fin de ser
presentados luego al contratante o su delegado.

Se realizard ademas reuniones para tratar los temas estrictamente técnicos, cuyas actas permitan la
trazabilidad de las decisiones tomadas.
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