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IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

Déficit cualitativo y cuantitativo de la vivienda

FORMULACION DEL PROBLEMA

La expansion incontrolada de la cuidad que no ha encontrado alternativas de subdivision
de vivienda o de re densificaciobn menos masivas

Falta de apropiacién del patrimonio, ya que este esta sometido a un régimen de
conservacion limitando las posibilidades de desarrollo en los sectores de interés cultural y
las posibilidades de mercado porque no tienen potencial de crecimiento, dando paso a la
obsolescencia, entendida como, la desvaloracion anticipada de un bien que es incapaz de
adecuarse a los cambios y transformaciones que detiene o

atenlia su proceso

urbana: 37970 h
Fl(utlo urbano -eittitm tiild

Inm nDos Grafica 1 Evolucién de la cuidad
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VISION DE CIUDAD

Una cuidad donde se concibe un mayor sentido de pertenencia tanto a una escala
metropolitana como a una escala barrial, donde haya una mayor estructuraciéon por parte
de sus sistemas (viales, ambientales, etc.) ya que esto ayuda a frenar de cierta manera el
crecimiento de la cuidad, puesto que esto genera la disgregacion de ciertos sectores por
parte de sus habitantes, creando zonas desvalorizadas porque son incapaces de
adaptarse a los nuevos usos que demanda la cuidad.

Grafica 2. Modelo teérico
RECUPERAR EL CENTRO DE LA CUIDAD

Potencializar el desarrollo de los sectores ubicados en el interior de la cuidad,
como lo son las localidades de La Candelaria, Chapinero, Santa fe, San
Cristdbal, Barrios Unidos, Teusaquillo, Los Martires, para que de esta manera
se pueda frenar el crecimiento de esta hacia su periferia

RECOPILACION Y ANALISIS DE LA INFORMACION
¢ El crecimiento de la cuidad me esta abasteciendo la cantidad de poblacion?

Segun proyecciones del Dane en el 2005. La poblacion en Bogotd, crece
aproximadamente 500.000 personas por cada 5 afios, Donde el numero de viviendas en
la cuidad es casi menos de la tercera aparte de la suma total de todos sus habitantes.
Esto, me plantea que existe un déficit de vivienda, ya el crecimiento de la cuidad no logra
abastecer el numero poblacién que hoy en dia preexiste.

Catalina Martinez Celis
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Gréafica 3. Poblacion Bogota DANE

Habitantes

B 6840116
| 7.363.782

1878763 Desde el 2005 hasta el 2015 la poblacién incrementa
8.380.801 aproximadamente 2.000.000 de habitantes

Grafica 4. Déficit de la vivienda en Bogota

¢, Qué sucede con estos sectores donde la norma no los deja crecer, o cambiar de
uso porque son declarados como sectores de interés cultural?
Grafica 5. Fotografias sectores de interés cultural hoy en dia. Vivienda en serie

Viviendas con desarrollo en serie:

Sectores planteados como residenciales, han venido cambiando su uso
debido a la demanda del sector en el que se encuentran ubicados
Perdiendo de esta manera su esencia de vivienda, creando modificaciones
gue alteran el lenguaje de conjunto

Catalina Martinez Celis
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Grafica 6. Fotografias sectores de interés cultural hoy en dia. Vivienda individual

Viviendas con desarrollo individual:

Viviendas pensadas como predios autbnomos, donde cada casa de

este sector tiene valores arquitectonicos, ambientales, urbanos muy altos.
Por ser predios independientes sus modificaciones tienen a crear lenguajes
muy aislados de lo que se tenia planteado desde su principio como sector

Existe claramente una falta de valoracion actualmente en los sectores de interés cultural,
tanto los considerados como de vivienda en serie, como los de vivienda individual. Ya que
estdn sometidos a un régimen de conservacion que limita sus posibilidades de desarrollo
y competir ante el mercado porque no tienen potencial de crecimiento.

Grafica 7. Problematica Sectores Interés Cultural

PROBLEMATICA DE LOS SECTORES
PATRIMONIALES:

Encuesta realizada
a propietarios de barrios:
La Merced, Teusaquillo

Todo esto crea en la y el Polo

cuidad una problematica

llamada -y .
| Viviendas excesivas (m2) para la época
OBSOLESCENCIA:
Desvaloracion anticipada | Costas de mantenimiento muy altos
de un bien que es incapaz
de Qdecuarse a los |  Exigencias de la norma que no se pueder
cambios que detiene o resolver (parqueaderos)
atenda
Su proceso
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SECTORES DE INTERES CULTURAL EN BOGOTA
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CONCLUSIONES Y ESTRATEGIAS

Después de un andlisis de los sectores de interés cultural a nivel cuidad, se encontraron
muchas falencias de estos en diferentes aspectos, como urbanos, sociales, ambientales,
entre otros, existiendo una falta de apropiaciéon muy grande por parte de las personas
hacia el patrimonio construido.

La espacialidad de estas viviendas en muchos casos no se ajusta a las necesidades
actuales de los habitantes, ya que los nucleos familiares predominantes en los afios que
fueron construidas hoy en dia han cambiado, concibiendo familias mas pequefias donde
no necesitan tanta area para habitar. A pesar de todo esto, son barrios que en su totalidad
se conservan a pesar de los cambios de la sociedad, donde su arquitectura inicial,
permanece casi intacta, claramente, han tenido cambios ya sea por la demanda en la que
estan ubicados (localizacion) y/o su entorno inmediato.

Gréfica 8. Estrategias

/ N X N / S
N \ / \ / \
| Mejorar la posibilidad \  poralecer el desarrollo\  / Mejorar los costos de \
. de venta delas i delos sectores ~J | mantenimiento J
viviendas para los \  de interes cultural / \ delasviviendas |
A propietarios  J
S /\ V N N
n N
/ \ [ Crear una solucién\
| Mejorar las condiciones\ |/ mas sostenible  \
| dehabitabilidad | | alosusuarios  J
Yy  para los usuarios Y y duefios y

\  de sus viviendas”

Se plantean 5 estrategias claves, para darle soluciéon a la problematica, creando de esta
manera un proyecto integral de vivienda, donde la subdivision de ella es la solucion mas
adecuada y concisa que se lleva a cabo.

Catalina Martinez Celis
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REFERENTES

Subdivisién de Casa.
Disefo: Martin Friedrich Architects Grafica 9. Fachada referente 1

Bl proyecto se encarga de hacer un conservacion tipologica de la vivienda, manteniendo
los elementos claves del disefio, como es la escalera en caracol, su fachada que se lee
como un solo elemento arquitectonico, y su limpia lectura de texturas.

Grafica 10. Planta primer piso referente 1

Catalina Martinez Celis
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Grafica 11. Planta segundo piso referente 1

Vivienda donde por medio de sus plantas, prima la simetria en el disefio.

Proporcionandole un elemento muy jerarquico que rompe de cierta manera con todo esta
ortogonalidad que es la escalera que conecta los dos pisos.

Grafica 12. Escalera de caracol referente 1

Catalina Martinez Celis
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Casa Vertical
Disefio: Muji. Firmajaponesa Grafica 13: Fachada referente 2

Referente donde se destaca el disefio de viviendas moderna a partir de elemento
prefabricados, donde estos proporcionan amplitud de espacios.

Grafica 14: Elemento tipolégico referente 2

Catalina Martinez Celis
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Grafica 15: Corte vivienda referente 2

Claridad y limpieza en los espacios en cuanto a disefio, donde el sistema estructural con
lo que se concibe me proporciona estos criterios de disefio arquitectdénico. Simetria de
estas viviendas, donde a lado y lado miden exactamente lo mismo, creando un esquema
habitacional salido de lo usual pero sin perder su esencia como vivienda.

MINIMALISMO MODERNO
"Son una version reducida, compacta, ligera y modular de viviendas modernas, donde "la
forma sigue a la funcion” y los elementos estructurales (vigas, soportes maestros, etc.)

son destacados, y no a la inversa.”
http://faircompanies.com/articles/casa-vertical-muji-vende-en-japon-su-casa-prefab-adaptable/

Catalina Martinez Celis
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OBJETIVOS:

OBJETIVOS GENERAL

Promover un uso racional y sostenible del patrimonio, aportando elementos para la
sostenibilidad de sectores de interés cultural a partir de un ejercicio de adecuacion
funcional. Integrando las viviendas por medio de la subdivisidbn como estrategia
para re densificar

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

- Proporcionar un tipo de vivienda arquitectonicamente mas adecuado
principalmente para las personas de tercera edad quienes son las que
habitan el sector en su mayoria

- Potenciar espacios existentes, mediante la integracion y subdivisién de
ellos, creando nuevas propuestas de disefio dirigidas a las personas

- Crear una solucion mas sostenible a los usuarios duefios de sus viviendas

- Fortalecer el desarrollo de los sectores de interés cultural

Catalina Martinez Celis
Déficit cualitativa y cuantitativo de la vivienda 12



PROYECTO
La implantacidn de encuentra ubicado en el barrio El Polo.

Este es el sector quiza el mas complejo por su localizacion, desarrollo y
problematicas que lo afectan, por ello es el elegido para hacer un analisis que
permita generar conclusiones en torno a los aspectos sobre los cuales se debe
garantizar la preservacion de este sector en particular, pero que también
permita elaborar lineamientos generales para los sectores de vivienda en serie

Grafica 16: Ubicacion localidad El Polo

El sector se encuentra ubicado en el area norte
de la ciudad y esta claramente delimitado por
tres vias arterias que lo rodean; Autopista Norte
(oriente), Avenida Calle 80 (sur-occidente) y
Avenida Ciudad de Quito o Carrera 30 (norte-
occidente).

Estas tres importantes vias actian a manera de
barreras urbanas en relacién con las areas que
lo circundan, pero asi mismo es através de ellas
gue se da la importante y privilegiada
conectividad que posee el sector con la ciudad

Grafica 17: Ubicaciéon Barrio El Polo

Catalina Martinez Celis
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Perfiles urbanos
Grafios 18: perfiles urbanos

El trazado del sector se dio de
manera paralela

a la autopista norte pues para
la segunda mitad

de la década del cincuenta,
momento en planifica

el desarrollo inicial del barrio,
esta avenida era una via
consolidada a diferencia de la
Avenida calle 80

y La Avenida carrera 30, que
eran vias apenas

en construccion y que no
contaban con la importancia
en la conectividad urbana que
cuentan hoy en dia

El sector cuenta con variedad de perfiles urbanos, y esto se debe a la localizacién en la
que se encuentra, rodeado de vias arteriales de la cuidad, donde transita un gran flujo
vehicular en cualquier hora del dia.

Grafioo 19: Esquemas del Barrio

TIPOLOGIAS DE Ji ESTRUCTURA HITOS Y ESTRUCTURA ALTURAS Jin RIESGOS Y >
MANZANAS ~ |J AMBIENTAL NODOS VAL fiilt AMENAZAS v \If

¢ tiuSH Alssd M
y<pum f
N/\ | e’u 79 |
Higl tr 1
<rb p | t

%

Catalina Martinez Celis
Déficit cualitativa y cuantitativo de la vivienda 14



Usos sector
Grafios 20: Usos del sector

Tipologias de vivienda
Grafios 21: Tipologias de vivienda

Catalina Martinez Celis

Déficit cualitativa y cuantitativo de la vivienda

Los usos mas notorios de la
vivienda son el comercio y las
oficinas,

se encuentran en su mayoria
ubicados sobre las vias
principales

o cerca a ellas, donde todo esto
ocasiona la perdida del uso de la
vivienda, creando un sector
donde en sus principios era
destinado a una funcién
residencial.

La gran cantidad de poblacion
flotante debido al progresivo
aumento de los usos a la
vivienda, que habita el barrio en
el diay en la noche

abandona las edificaciones

Para identificar cuantos tipos de
vivienda en serie conforman

el barrio se partio de la premisa
gque tendrian que ser un humero
significativo de viviendas de
iguales caracteristicas formales,
gue evidenciaran

una lectura continuidad urbana,
por lo que cada uno de estos
tipos podrian

conformar ya se manzanas
completas, costados o medios
costados de manzana, en los
cuales se leyera una imagen de
conjunto por unidades en serie
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Tipologias de vivienda en manzana
Grafica 22: Tipologias de vivienda en manzana

Prototipo de viviendas
Grafica 23: Prototipos de viviendas

Catalina Martinez Celis
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Planteamiento Urbano
Grafica 24: Planteamiento urbano

Grafica 25: Espacio Comunal

Catalina Martinez Celis
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Grafica 26: Espacio abierto a los habitantes

Grafica 27: Corte tipo manzana

Grafica 28: Fachada tipo manzana

Catalina Martinez Celis
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Planteamiento viviendas
Gréfica 29: Plantas prototipo de viviendas
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Grafica 30: Axonometrias

Grafica 31: Corte tipo vivienda
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Grafica 32: Renders viviendas
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ANEXOS

PROBLEMATICA
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Area urbana: 476 h
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Niza Sur

Quinta

Falta de apropiacion del patrimonio, ya que esta sometido a un regimen de conservacion que limita sus posibilidades

£l Polo Club Polermo

La Soledod Magdalena

de desarrofio y competir ante el mercado porque no tienen potencial de crecimiento

PROBLEMATICA DE LOS SECTORES
PATRIMONIALES:

Encuesta realizada
a propietarios de barrios
La Merced, Teusaquilo
yel Polo

Viviendas excesivas (m2) pora la época
Costos de mantenimiento muy altos

| Exigencias de la norma que no se pueden
resolver (parqueaderos)

PERDIDA DE LOS VALORES EN LOS SECTORES DE INTERES CULTURAL
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LA EXPANSION INCONTROLADA DE LA CUIDAD NO HA
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0 RE DENSIFICACION MENOS MASIVAS

_ Desvaloracion anticipada de un hien que es incapaz
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Su proceso
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integrarse a la nueva estructura de cuidad?

UBICACION DE LOS
SECTORES DE INTERES
CULTURAL:

Toda esta expansion incontrolado crea un problema en la subutilizocion o taha de adaptacion de las estructuras a cambios que demanda la sociedad

STOCK INMOBILIARIO

& porcentaje poblacional que se tenia pensado desde su principio en la cuidad, combia evidentemente o sectores ubicodos en el occidente de la cuidad,
como lo son as localidades de Bosa, Kennedy, Cuidod Bolivar, Engativé, y Suba catalogandolos como las localidades con mayor nimero de poblacion.

El crecimiento de la cuidad me esta
abasteciendo la cantidad de poblacién?

PROYECCION POBLACION BOGOTA
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DEFICIT DE VIVIENDA
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ANALISIS SECTOR —

LOCALIDAD
BARRIOS UNIDOS

LOS ALCAZARES

USOS DEL SECTOR

VALORES DEL CONJUNTO
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Estas res importantes vias actian a manera de barreras urbanas en relacién con los
areas que lo circundan, pero asi mismo es a través de ellas que se da la importante y
privilegiada conectividad que posee el sector con a ciudad
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