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1946.
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1. Introduccién

Este trabajo plantea una solucion a la problemética del déficit cuantitativo y cualitativo de

Vivienda en el municipio de Cajica, problematica que se encuentra dentro de las que la
universidad plantea para desarrollar como trabajo de grado. Como aporte desde el &mbito
académico a una situacién real, para su realizacion se tuvieron en cuenta ademas de
conceptos académicos y funcionales, en la que se tuvo como prioridad el aspecto social,
dandole primacia a los habitantes del sector y sus necesidades desde una labor de
investigacion y de entendimiento tanto de las formas de habitacion como de las
necesidades y aspiraciones y viabilidad para desarrollar un proyecto que se adecue a la
realidad del territorio con espacios adecuados y pensados para satisfacer al habitante
, siendo ademas amable con el medio ambiente y ofreciendo espacios para generar
recursos propios.

2. Problematica

Déficit cuantitativo de vivienda

El problema concreto se presenta en el municipio de Cajica, en el entendido que, segun
los estudios realizados por el DANE (informaciéon Censo 2005) para soportar el Plan de
Ordenamiento Territorial POT, no existen suficientes viviendas para el nUmero actual de
familias existentes. La presente situacion se agrava teniendo en cuenta que con el paso
del tiempo el contexto de Cajica presenta un incremento en la poblacion superior al
crecimiento de la vivienda urbana, segun los datos y proyecciones del POT.

Entre los principales problemas cuantitativos que se presentan encontramos que, el
crecimiento de este municipio se ha generado de una manera acelerada y desorganizada,
como consecuencia de una conurbanizacién no planificada que se genera por la cercania
a Bogotd, este Ultimo elemento ha hecho que se convirtiera en un municipio dormitorio,
esto supone que el municipio tendera a conformarse como un gran conglomerado urbano.
Esta tendencia genera que se necesiten unas gigantescas proporciones de materia de
organizacion territorial, disponibilidad de suelos urbanizables, servicios publicos,
construccién de vivienda, generacion de inversion y crecimiento de oportunidades de
empleo.

Por otra parte, las nuevas propuestas de vivienda siguen presentando déficit en temas
estéticos y espaciales, como consecuencia de traer modelos de vivienda de interés social
de Bogot4, sin tener en cuenta el contexto, condiciones y necesidades del lugar donde
se pretende desarrollarla.



3. Objetivos
3.1 Objetivo general

o Generar un proyecto de vivienda popular que responda y contribuya a la solucién
del déficit cuantitativo que se presentan actualmente en el municipio de Cajica.
Ajustandose a las verdaderas necesidades de las familias y responda a las
transformaciones socioculturales de su entrono

3.2 Objetivo especifico

= Fomentar la productividad al interior del proyecto integrando elementos
productivos individuales que se fomentan al interior de la vivienda y colectivos que
se integran al urbanismo.

= Ofrecer una respuesta a las necesidades prioritarias de la poblacion, en relacion
con su vivienda, para poder brindar soluciones coherentes, practicas y eficientes.

= Promover alternativas de trabajo al interior del proyecto

= Reafirmar la individualidad y la apropiacion, permitiendo la personalizacion de la
vivienda con las alternativas de fachada y la utilizacion del color.

4. Descripcion de la problematica

En la actualidad, Cajica se ha identificado como un municipio dormitorio por su cercania
con Bogotd, situacién que adicional a los beneficios econémicos generados, ha traido
consigo problemas a los habitantes en relacion con la calidad y cualidades de la
vivienda, consecuencia de una conurbacion no planificada.

La vivienda actual esta destinada a estratos altos, objetivo tomado como foco de
crecimiento principal, dejando por un lado las necesidades de la poblacién de bajos
recursos que habita el municipio; este erréneo pensamiento ha generado que exista un
déficit de vivienda para la poblacién que habita permanentemente el territorio, dicha falta
de planificacioén, ha llevado a que en la actualidad se busquen ofrecer viviendas de interés
social para suplir el déficit habitacional, pero se estan generando sin realizar estudios
previos que vislumbren las verdaderas necesidades habitacionales de la poblacion
permanente de bajos ingresos.

En este orden de ideas, se realizo un analisis previo conforme al contexto y necesidades
habitacionales de la poblacién de bajos recursos, el cual incluyo un trabajo de campo
donde se realizd: levantamientos arquitecténicos, entrevistas y sondeos etc., como
resultado de lo anterior se lograron dilucidar las siguientes caracteristicas : desarrollo de
vivienda con espacios productivos como: espacio suplementarios de la vivienda, espacios
destinados para alquiler de vivienda y espacios propios de la vivienda que ademas de
cumplir las funciones normales acogen de manera mixta actividades productivas, también
se encontrd inconformidad de la poblacion con la oferta actual de vivienda y necesidad de
una vivienda que permita un crecimiento progresivo y que no esté limitada a los ingresos
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actuales, sino que a futuro pueda ajustarse espacialmente a las transformaciones que se
generen en el tiempo, ajustandose asi, tanto a sus necesidades como a su nivel de
ingresos.

En razén a lo anterior, para responder a estas necesidades se propone un proyecto de
vivienda popular que busque generar una organizacion que permita respetar las
caracteristicas necesarias para suplir con las deficiencias actuales que vive la poblacion
de Cajica, que a pesar de contar con espacios reducidos por ser una vivienda intermedia
entre lo urbano y rural, sea una vivienda que supla las necesidades de lo rural, pero
teniendo en cuenta las limitaciones de lo urbano.

5. Justificacion del proyecto

En la actualidad el municipio de Cajica tiene un 76% de poblacién perteneciente a los
estratos del 1 al 4 de los cuales solamente una cuarta parte de este porcentaje tiene
acceso a la adquisicién de una vivienda propia, esto se debe en gran parte a la falta de
ofertas de proyectos que vallan dirigidos a este segmento de poblacion y que se ajusten a
Su presupuesto, planes y necesidades.

Adicionalmente a la situaciébn anteriormente nombrada , el sector de Capellania esta
viviendo una transformacion donde los lotes y viviendas tradicionales se estan
remplazando gradualmente con nuevas viviendas dirigidas al mercado de estrato 5 y 6,
haciendo que los terrenos disponibles se encarezcan y los proyectos disponibles salgan
del alcance de la poblacion residente , estando dirigidos a poblaciones que migran desde
Bogota, agravando el problema ya que dia con dia la necesidad de vivienda para estratos
populares es mayor .

El proyecto busca ser una respuesta a este problematica ya que ademas de cefiirse a los
aspectos econdmicos tiene en cuenta las necesidades y la forma de vida de la poblacién
de la zona, ofreciendo asi una alternativa de vivienda.

La poblacion de este sector se beneficiara al tener una vivienda que se adapte a las
necesidades y este se generada especificamente para ellos, esto resolveria no
solamente su necesidad de un techo si no proporcionara una fuente de trabajo y de
ingresos al interior del proyecto.



6. Vivienda Popular en Capellania

6.1 Municipio de Cajica

MUNICIPIO SABANA
NORTE

BOGOTA

—_

MUNICIPIO SABANA

OCCIDENTE
FACATATIVA

« Porel surcon el municipio de Chia
« Por el norte con la ciudad de Zipaquird y Sopo
« Por el occidente con el municipio de Tabio

Cajica es un  municipio de
Cundinamarca ubicado en la
sabana norte de Bogota .Al
municipio lo atraviesa de norte a
sur la Autopista Norte, que de
Bogota conduce
a Tunja, Bucaramanga y de ahi,
a laregién Caribe de Colombia.
Esta via ha impulsado la
construccion de casas y ha
consagrado la expansion del
municipio como  una ciudad
dormitorio de familias de clase
alta de Bogota .

*  El municipio limita con

El municipio se caracteriza por dedicarse en su mayoria a la cultivacion de flores, la produccion de

lacteos y a la fabricacion de tapetes

6.2 Localizacion

Localizacion



http://es.wikipedia.org/wiki/Autopista_Norte_(Bogot%C3%A1)
http://es.wikipedia.org/wiki/Tunja
http://es.wikipedia.org/wiki/Bucaramanga
http://es.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%B3n_Caribe_de_Colombia
http://es.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%B3n_Caribe_de_Colombia
http://es.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%B3n_Caribe_de_Colombia
http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_dormitorio
http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_dormitorio

El area centro de Cajica esta compuesta por su tradicional plaza fundacional, calles comerciales y
viviendas en casa tipo colonial y su alrededor viviendas en su mayoria por auto construccién con
no mas de 30 afios .

La zona de Capellania se caracteriza por viviendas de tipologia rural y algunos nuevos desarrollos
de estratos 4y 5
7. Diagnostico

Algunos de los factores que afectan el desarrollo urbano de Cajica son:

=  Su consolidacién como un municipio dormitorio para estratos altos

= La Tendencia crecimiento poblacional

= Falta de oferta de vivienda para estratos medios y populares , debido a la alta demanda
de proyectos de estratos altos

= El Crecimiento acelerado y no planificado del municipio

= La conurbacion con Chia- Bogota

= La Ocupacion y sustitucion de la zona rural con viviendas Campestres para estratos altos

= Elaumento en el valor de la tierra

Consecuencias de estos factores:

= Oferta de vivienda inexistente para estratos populares

= La sustitucién de tierras cultivables con condominios, desarrollos para estratos altos e
industria

= el crecimiento del proceso de urbanizacion es inferior al crecimiento poblacional.

= Falta de espacio y equipamientos necesarios para la comunidad

= Mal cubrimiento de las redes de servicios publicos

= falta de generacién de empleos

Esto genera un saldo negativo entre el nimero de viviendas existentes frente al nUmero de
familias previstas segln los censos para un periodo determinado de tiempo, esto es lo que
denominariamos Déficit cuantitativo de vivienda al que segun cifras de los censos se le suma
también el déficit cualitativo.

8. Planteamiento de la problemética
Déficit cuantitativo y cualitativo de la vivienda

Este cuadro se realizo segln los datos del censo del 2005 y anteriores, donde solo se tuvo en
cuenta el proceso normal de crecimiento de la poblacién.
Por lo cual no se considero la migracién desde Bogota y otros municipios aledafios.

Revision y Ajuste del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial
Municipio de Cajica, Cundinamarca
DIAGNOSTICO
Cuadro No. 15 DEFICIT DE VIVIENDA
2007 2010 2015 2020
Urbana |686 815 1.107 1.273
Rural 458 544 739 849
Total 1.144 1.359 1.846 2122 El déficit cuantitativo aplica principalmente en
Fuenie: DANE Censo Genera R W
2005, Calculos Autor Estratos 5y 6




9. Andlisis de Capellania

Relacion con el sector de urbano de Cajica

9.1 Sistema vial

La amplitud y facilidad de vias de

comunicacion  permiten,  una

amplia

accesibilidad al comercio con el municipio,
facilitando la comercializacion de productos.

9.1.2 Tratamiento del suelo

. Conservacion

Desarrollo

.Area de expansion

. Consolidacion

Conformada por:

+ Areas de Proteccion del
Hidrico,

« Areas de Proteccién del
Orografico,

Sistema

Sistema

+ Areas de proteccion de infraestructura

de servicios publicos,

+ Areas de Recreacion Eco turistica

Areas Histéricas y Culturales

Area histérica y cultural

.Area forestal protegida

. Vallados y rios



10. Andlisis sectorial

10.1 Aspectos urbanos de Capellania

En Capellania las viviendas se fueron levantando y modificando segun las caracteristicas
topograficas y climaticas del lugar las viviendas de realizaron por autoconstruccion.

+ Los centros de manzana son vacios

» Las construcciones son perimetrales

» Algunas construcciones son dispersas

+ Existen zonas que no tienen una tipologia de lote definida

10.1.2 Usos de suelo de Capellania

*Este sector se




11. Identidad sectorial

Los habitantes de Capellania Llevan mas de 20 afios en el lugar, donde sus casas han pasado de
generacion en generacion y asi mismo las han ido consolidado y construyendo
la mayoria de personas conocen las diferentes partes del barrio y incluso hasta su historia.

Procedencia: Aprox. el 60 % son nativos de la zona
los restantes han migrado de ciudades y municipios como Bogota, pacho y Gachancipa, segun lo
manifestado por los habitantes.

Ocupacion: La mayoria de los habitantes trabaja en el mismo municipio en diversas actividades,

+ agricultura en fincas y cultivos del sector rural de Cajica y los municipios vecinos,

» comercio del centro,

« fabricas de tapetes

*  productoras de lacteos,

+ solo alrededor del 15% desempefia actividades en Bogota, aunque también una parte
significativa de la poblacion manifesté trabajar en las poblaciones vecinas (Chia, Cajica,
Zipaquira ).

Los habitantes migrantes en su mayoria viven en inquilinatos y laboran en los cultivos de flores,
fincas y fabricas del municipio y sus alrededores.

» El tipo predominante de vivienda es la unifamiliar con algunos desarrollos Multifamiliares
en conjuntos aun en desarrollo.

+ Existen desarrollos de viviendas en conjunto similares a los que se pueden ver en Bogota.

» Donde estos Carecen del conocimiento y la investigacion propia del sector



12. Levantamientos de vivienda

Se realizaron estos levantamientos para conocer las viviendas actuales y asi poder terminar las
necesidades de los habitantes de Capellania.

Ficha tipo para levantamientos de vivienda en Capellania

[ Tavivienda actual Caracteristcas basicas Ho. g “g) “
4 n h. superfici da por planta 7135m2 g & /.“
. I Volumen construido 7135m2 ! v “
. Superfidie til 7135m2, /\
I1_ Htimero de piezas 3
Himero de camas )
fb.superficie de dormitorios 20m2 f—————]
| [7. superficie de cocina & m2
{ superficie de bario 5m2
=] coefidentes
b superficie itil 02
el [10. relacién zonas de estar y dormitorios 0.15 Il
aspecto higiénico [ ol
) = f11. es suficiente la luminacidn no 1 :-*
I { h2. es suficiente la ventilacion no -4
== 2 [13. tiene servicios publices si : m -
il h4 sezuridad estructural no = :','
T [ habitaciones comrectas at g
5. pueden ser separados los niiios del seco opuesto no =
h6. estan To bafios de los dormitori S :l-'-
-
[17.la disposicion de puertas y ventanas facilita colocar ufl oo f
mobiliario no I
N . 8.5¢ han concentrado los espacios libres ne e :
espacialidad y armonia uflz
[16. se han evitada las proporciones espaciales Lo
idesfavorables no : []
[17.estan las piezas correctamente relacionadas entre si no " u =
18 es correcta a fluminadion respecto ala configuradn Tie 1
lespacial no uie
19 sehan simplificado piezas con ammarios empotrados ncta ]
similares no AN | f :
ot

Método objetivo de valorizacidn de problemas
funcionales de la vivienda .

Este es un ejemplo de los levantamientos que se realizaron en Capellania.
A continuacidn se explican dos tipos de vivienda.

13. Aspectos socioecondmicos
Se pueden encontrar en el barrio de Capellania, actividades del sector primario como:

* El cultivo de pequefias huertas

+ Sembrados de hortalizas

* Hierbas arométicas

+  Arboles frutales

» Algunos tubérculos

» Corrales de gallinas , vacas y ovejas

En el sector terciario como:

+ Deposito de papa y de cerveza
* Pequefios supermercados



Sobre el espacio publico estan instalados puestos estacionarios de venta de tintos, aromaticos,
chorizos y arepas, y también las ventas de chance.

14. Aspectos estéticos

Este propone en el uso una estética

Dentro de capellania existen varios tipos de engalle , expresandose en las fachadas por medio de
rombos, évalos y figuras geométricas , los colores siempre muy alegres, generando otra armonia
también se encuentran en otras formas como las ventanas , las cercas, los pisos y hasta los
materiales constructivos son muy importantes.

15. La economia barrial

Dentro de algunas de las viviendas de capellania no fue dificil identificar el grupo familiar basico, ya
que los habitantes de las viviendas analizadas corroboraron que dentro de un mismo grupo
familiar convivian dos o tres generaciones juntas (abuelos, hijos con sus esposas, y los hijos de
ellos).

Mientras que en otras viviendas existian los inquilinos, estos pagan una renta.

La economia de cada familia esta definida por la actividad laboral que desempenfia, el jefe de
familia , sin embargo existen unos “extras” que son los que se generan al interior de la vivienda
como lo son las tiendas, el apartamentico de arriendo, el taller de costura etc , sin embargo los
ingresos son bajos. Actualmente existen algunos casos donde los hogares son privilegiados
teniendo un ingreso no mayor a 3 salarios mininos.
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Caracteristicas y modificaciones en la vivienda

MODIFICACIONES EN LA VIVIENDA

O

TIPO DE MODIFICACION REALIZADA

M N0 50%
st 50%

I cuBIERTA
OTROS

B AMPLIACION
Il MEJORAS

40% 20% 0% 8%

e

60% ALCOBA!

1% 20%

70%
. i
60
so 40%
30%
L0 20%
30
20 10%
0%
M Nicleos
Numeré de habitantes por M Gfitrse comparte
vivienda vivienda

Graficas

40
30
20 1 )
1.0 i

1. Se siente comodo con su vivienda?

1.0 ¥ 1
2.C q i i de su vivienda
facilitan sv aseo e higiene?

3, los espacios de la vivienda se adecuan a las
caracterisficas de las personas que los habilan?

60% 80% 100%

Satisfaccién con la vivienda

-

4
3
2
1

4Siente que el nivel de ceramiento de su vivienda es
suficiente para hacerlo sentir seguro?

5. Piensa que los maleriales de los que esla hecha
su casa se gjustan a lo que le gusta y necesita?

— N W

4. Cree que el precio que page o invirtic en su
vivienda es justo 7

4,
3,
2,
1,

4,0
3.0
2,0
1,0

7.la vivienda le brinda posibilidad de realizar
todas las aclividades que acostumbra?

1,0 &5

8. La vivienda tiene fodos los espacios que usted
necesita 7

0

0
0
Q

9.le preocupa la posibilidad de perder
vivienda?

La Informacion de las graficas es tomada del trabajo de campo hecho por el autor del documento ,

16. Conclusiones de las viviendas
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Cuestiones relativas de las viviendas examinadas

Permite establecer una clasificaciéon la cual constituye la base de la 1ra . Valoracion comparativa
sobre la eficiencia de la vivienda.

» Las fachadas ocupan entre el 60 % y el 80% del ancho del lote y sus alturas no superan
los 2 y 3 pisos de altura.

+ Las viviendas analizadas presentan en su mayoria una ocupacién parcial del lote,
antejardin entre uno y 2 metros, con un aislamiento lateral de 2,5m y uno posterior
superiores a los 3 metros.

Sin incluir algunas viviendas que ocupan el lote en su totalidad, sin ningun patio o aislamiento.

» Las circulaciones son excesivas y desorganizadas y en algunas son mayores incluso a los
espacios que sirven, toman protagonismo en la vivienda haciendo parecer que son los
elementos mas importantes, por la mala distribucién de los espacios y ubicacién de los
accesos.

+ Estos espacios de comunicacién demasiado grandes y sus recorridos demasiado largos
son derivados de una desfavorable distribucién provocando un desperdicio de area.

16.1.2 Espacios usuales dentro de la vivienda en Capellania

» Dos alcobas al fondo genera mayor control sobre los hijos méas pequefios, con el tiempo
son apartamentos independientes .

+ El zaguan; facilita independizar el acceso a la vivienda y da mayor privacidad a la sala.

* Laterraza

* patio central (este ya no funciona como huerta grande)

17. Respuesta de los promotores

La vivienda por promotores

La respuesta de los promotores esté orientada a las condiciones del mercado, cuya tendencia en
este momento en el sector es ofrecer condiciones campestres a usuarios que migran desde las
concentraciones urbanas cercanas, buscando mejor calidad de vida, sin embrago olvidan e ignoran
por completo la poblacién nativa, ya que ninguna de las propuestas del sector, sin importar el
estrato est4 dirigida a estos.

Es un mercado en busca de un interés netamente econémico donde la respuesta que generan no
gira en sentido de una calidad de vivienda con cualidades espaciales aptas de habitabilidad y el
verdadero sentido de hogar, este mercado ha sido desplazado por el factor cuantitativo, pues los
proyectos que son generados en Capellania ignoran y la investigacion propia del sector donde se
llega a generar esta oferta de nueva vivienda.

12



Produccién

llevada a cabo
con la finalidad

de obtener una
uvtilidad por la
venta de su
producto.

Atiende al

sector de la
poblacién que .

18. Referentes

No considera la
poblacién nativa del
sector.

No considera el
crecimiento natural
de una familia.

No es accesible, en
su condicion de
producto ferminado
y acabado, a un
sector amplio de
poblacién de bajos

SO,

= producto
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Emeryville marketplace- Emeryville, Calif

Este es un proyecto disenado
para fransformar una zona
suburbana cercana a la bahia,
donde se ubicaba una terminal
de camiones, y convertirla en un
vecmdono sostenible certificado

.SBG. En esta se

Zona defeficraggrar el

buia ecogstemdoa un

l de desbabio wbaono, de
®munidoahete wsdenible. Este
rﬁQMQul’rar@ruﬂ@ors@ resdilizano idsne 5
estructuras exm’ren’rqgmp@ml@@nemgs a

la adicion de pineipiesr «@eno son:
diseno verde vy Epseiterible,
privilegiando de estgmepeadGrsos naturales
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A partir del andlisis debido en Capellania se ubica el lote para el desarrollo del proyecto

19. Proyecto de vivienda popular

Lote con potencial

Lotes con potencialidad

-

AREA DE ACT IVIDAD RESIDENCIAL

Areaminima de Lote 400 ML
Frente minimo de lote 8 ML 15 ML
Indice Méximo de Ocupacion 0,8% 5%
Indice Méximo de Construccion 2.4% 2%
Retroceso (Antejarding 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral A, NA.
Aislamiento Posterior 4 ML 5 ML
Voladizo 0.60 0.60
Numero de Pisos 3 4
Altillos 40% Piso 3 40%Piso 4
Areaminima de patio
Lado minimo de patio 3 ML 6 ML
Estacionamientos Privados 115 Viv. 1/10 Viv.
metros
Largo :242.35 -
. .
193.77
Ancho :

Actualmente en el lugar escogido habitan 20 familias a las cuales se les realizo un sondeo para
saber si estaban de acuerdo o no en dar su vivienda para generar un nuevo proyecto.

Se realizo un dicho sondeo para generar unas expectativas sobre lo que la gente quiere necesita.

Sondeo
¢, Que han pensado como desarrollo futuro de su lote?

La mayoria de las personas expresa su interés por terminar su vivienda actual y mejorar los
acabados.

¢ Qué pensaria que va pasar con la vivienda que habita actualmente?

Piensa que Como consecuencia de sus nuevos vecinos les cobraran mas impuestos y les subiran
el estrato. Teniendo en cuenta que su vivienda sera la misma.

17



¢Estaria de acuerdo en juntarse con varios vecinos para proyectar un conjunto?

Exceptuando uno de los entrevistados, a la mayoria les parece una buena opcién, si a través de
esto consiguen la ayuda que requieren, para tener una mejor calidad de vivienda.

¢ Su hubiesen posibilidades de contar con recursos como querria que fuera su vivienda?

Con excelentes acabados y entre 3 y 4 habitaciones mas estudio, la posibilidad de huerta o
espacio productivo.

Las muestras de este sondeo nos permiten concluir que la gente esta dispuesta a cambiar su
vivienda, al igual que ceder su lote si esto significa una mejora en la calidad de vivienda

Para generar este nuevo proyecto contando con la personas que habitan este lote es necesario
generar un modelo de gestion comunitaria donde se integren las personas que seden su vivienda.

Modelo de gestion comunitaria y social

Accion de
LS Generar Englo la gest¥n ‘
alsﬁ % i : 3
€== ‘ EEE Mejorar
= Participcg Cambiar

= cion Aprove@r una
v oportunidad v

* Queles compren el lote Sector Sector Sector
Que Iesﬁh@n‘reposicién iINMQRIPREER privado social
’ ibsidios « Ahorro Constructora 20 familias
~ak progra (cadena actuales

mado productiva) Usuarios del
*  Subsidi proyecto

os de

viviend

a
* Recurs

os

propios

recurso

sde

financia

acién
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Andlisis y aproximacion al lote

Para generar el disefio del lote se tuvieron en cuenta los lotes vecinos y la relacion que existe con
el entorno como a su vez la posibilidad de espacios internos que se generarian en el proyecto.

Lineas de compaosicion

La traza general parte de
los proyectos vecinos
La cual es proyectada
como punto medio de los

donlobess @ RAvHY de esta
é%&%@ﬁ&%len ala

F}éﬁt ﬁ%ae@aseias
B

ar aC|os
': ae ante,

mgﬂxia@mmm

Vehicular

Ejes definidores
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El urbanismo; el negocio

Los ecotecnologias no son un costo adicional sino una inversion a corto plazo

Genera

Fuente de trabajo con
una minima organizacion
vecinal que se da por
medio de una
cooperativa formada por

También al interior de la
vivienda como los exira
(arriendo),
apartamentico de
arriendo y local

los habitantes

Puede suplir el préstamo
por la adquisicion de la
casa

En la vivienda autosuficiente la inversidn inicial se incrementa un 7% sobre el costo
de la casa , la recuperacién de este sobre coso se logra durante el primer ano , y
para después del 3 ano se estard recibiendo utilidades anuales equivalentes a
casi el costo de la mitad de la casa

Esto significa una menor
carga econdmica, , un
mayor rendimiento de
salarios y un mayor
carino por la casa

Beneficios

Creacion de fuentes de trabajo

Por la produccién alimentaria vertical como horizontal
Las microempresas que se derivan de la produccién son generadoras dentro y fuera

Cultura ecoldgica

Propicia una sensibilidad y una cultura ambiental

Posteriormente con la operacién del conjunto y las utilidades que reporta , se convenceran de los
beneficios de la ecologia productiva

AUTOSUFICIENCIA

Preservacion de los recursos naturales
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Permite crecer en concordancia con la naturaleza sin romper los ciclos ecolégicos o causar dafios
irreversibles

Integracién de las microempresas
Encargadas del buen funcionamiento de las areas productivas:
1. Para la separaciébn comercializacion y venta de los residuos sélidos
2. Para la produccion alimentaria
3. Reutilizaciéon productiva
Se forman con la idea de generar nuevas fuentes de trabajo
Preserva los recursos naturales
1. Calentar agua con dispositivos solares
Usar bombillas de alto rendimiento luminico y bajo consumo energético
Luminarias solares autosuficientes para el alumbrado publico
Se preserva la energia

2. Al captar agua lluvia optimizando su uso y tratando las aguas negras
3. Al cultivar arboles frutales, hortalizas se crea un microclima mas limpio y natural

Mayor integracién vecinal

Se genera una sociedad interna, para administrar los beneficios de los cultivos, las microempresas
y el mantenimiento del conjunto

Manejo adecuado de residuos soélidos

Implantacién del sistema, fuentes de trabajo, elimina las posibilidades de contaminacion
del suelo y subsuelo y de los acuiferos subterraneos, mejora la imagen del conjunto.

Ahorro de agua

Con el ahorro hasta del 75% por casa se obtendran también economias en el gasto de
gas.

Reafirma la individualidad

Las alternativas de fachada
Utilizacion del color, da un caracter individual a cada casa y generacion de ambientes
variados que haran del proyecto un sitio con perspectivas cambiantes

1. SOSTENIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL
2. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
3. SOSTENIBILIDAD SOCIAL
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Planta urbana

PLANTA URBANA

ESCALA I: 250 RECUPERACION DEL VALLADO

POR MEDIO DEL SENDERO ECOLOGICO

SE BUSCA RESTAURAR LA CONECTIVIDAD

ESTRUTURAL Y FUNCIONAL DEL AREA NATURAL
PROTEGIENDO LA FAUNA Y LA FLORA

I.SOSTENIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL
2.SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
3.SOSTENIBILIDAD SOCIAL

EQUIPAMIENTO

DISPUESTO, PARA ABASTECER

AL PROYECTO COMO UN ESPACIO
MULTIFUNCIONAL

HUERTAS COMUNITARIAS

UN ESPACIO COLECTIVO Y PRODUCTIVO DA
LUGAR A LAS REDES SOCIALES

CAMINOS PEATONALES
Y CICLORUTAS
CONECTAN EL PROYECTO,
ACILITANDO LOS RECORRIDOS
INTRE VIVIENDAS Y ZONAS DE (3
ENCUENTRO. f‘y‘a

PLAZA INTERACTIVA

PLAZA DISPUESTA PARA LA
COMUNIDAD Y PARA EL
DESCANSO Y RECREACION

UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PLAZA DE BIENVENIDA

UN ESPACIO COMO LUGAR DE
CONGREGACION Y ESPACIO DE
BIENVENIDA AL PROYECTO

UN ESPACIO COLECTIVO Y PRODUCTIVO DA
LUGAR A LAS REDES SOCIALES

ENTRADA VEHICULAR
ACCESO PRINCIPAL VEHICULAR

FUNCION DE LA COOPERATIVA

FACHADAS UBICADAS ORIENTE OCCIDENTE

PARA BUSCAR LA INCIDENCIA DIRECTA
DEL SOL Y CALENTAR LA VIVIENDA @
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Areas

Area del lote

Area total lote 2.3Hect.
totalvivienda casas 92und
total vivienda apartamentos 284lund
total unidades de vivienda 376lund
Area de huertas
AArea total huertas 4612m2
'm2 x und. de vivienda | 11.8m2
%Ganancia mensual cosecha | 259.600 pesos

Area de Apartamentos

Area de Casas

| NORMA POT IPROVECI'O

AREAS NORMA POT PROYECTO AREAS
6984m2 | area total destinada 14400m2 |
5% | 3492 Mz Cesion 50% | 720m2
:: ;f; = lindice de construccién 24 | 146
| F| lIndice de ocupacion 08  073m2
; 3437 m2 Pisos permitidos 3 |
6984 m2 lote individual . 56m2
Y 3547 m2 lote libre ~15m2
,,,,, 13748 m2 area primera planta 41m2
6 _und.|
284 und, /total construido despues
68,5 m2 de progresividad 82m2
| Costototal apartamentos Costo total casas
ley de subcidio 70 fmini ley de subcidio 70 s/minimos
Lote int. Social 15% $2.510.6; Lote int. Social 15% $10.042.500
ioncasa 56% $37.492 lconstruccion casa 56% $37.492.000
de ventas 7% $4.159.24 costode ventas 7% $4.686.500
u 15% $8.912.71¢ AU 15% $10.042.500
g % $4.159.2 &I}s % 54.686.5
total vivienda 1 $57.233.88 | | vivienda 100%/ $66.950.

Zoom de manzana
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0 3 ias peatonales
al interior del proyecto

ehicular

boyas para la
iluminacién del punto fijo de

ESEEBELGunes entre dos
viviendas
Fomenta la interaccidon
vecinal y ademas suplen las
necesidades de
alimentacion de la familia
coPepagas.faugritascidad
cotiepsatividades que se
realizan normalmente
al exterior como el

=\ Yy la
Plaz? etas %a ER
prelacign gallmentos
actividades de la

comunidad

ARBORIZACION

El propésito de rodear el predio
Con arboles de gran tamafio es
Evitar corrientes de aire dentro
del terreno que afectaria tanto
a los frutales como las
Hortalizas

. Tomate de arbol
_‘." . Tomate de lulo

Beneficios del urbanismo Ecoldgico

*Creacion de fuentes de trabajo
*Cultura ecoldgica
*autosuficiencia

*integracion vecinal

*preserva los recursos natural
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Memorias del urbanismo
rredQsRREDORES

Cultivos s para sembrar L

ECOLOG'COS cilantro
PRODUCTIVOS Y 3
ultivos HUERTAS _."

cilantro Esto nos permite definir C ;
un Cultivos comunes _*
espacio colectivo , qentre dos e y .
da viviendas * g -

= “Permite la privacidad

lugar a las redes sociales e F . vidad
: y genera las condiciones o 3 & e actividades que se
ultivos favorables para que la A % realizan normalmente
lechuga = A AT, S L el
mantenc - S * Cultiva ?iét&.ﬂ&rrﬁBFaP
criolla @ﬂffv&ymech 2 . “ggg oderopasyla
. ’ suceda por la proximida L —l—hﬂﬁta
Sor s de las casas 4 Estas Pé%k%ﬂﬂﬂéjr?ya que
ESTRUCTURA .‘- no tleﬁHWEHthr fuerte
!NH!I&&TAL y son las mas préoximas a
. i las viviendas
Cultivos comunes o
hierbabuena Patio comun de 2 viviendas  “% e
Patio de vivienda SN
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Memorias del urbanismo

u Vivienda multifamiliar
\dpmridmeanttahiliar
(casas)

Se ofrecen las dos

alternativas ya que los

costos en la vivienda en

altura son menores, a

los costos de la casas .

Se generan dos tipos

de vivienda ya que

aunque las personas
prefieren las casas
individuales al interior

tienen a subdividirse ,

generandose esto
S5 amentos 2.3Hect
total vivienda casas 92und
eguenosS—
otalvivienda apartamentos 284|und
Totabnidades de vivienda 376lund

partamentos para
generar mayor
densidad sin sacrificar
los espacios publicos y
comunales
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Memorias del urbanismo
Plazoletas

PLAZOLETAS
Las zonas duras
son espacios
de circulacion y
permanencia
Su funcion es
generar un
espacio para

MALLA

La malla
configura los
recorridos
peatonalesy
vehiculares
funcionando
como un gran

A portal que
actividades, . .
. recibe y dirige
convirtiéndose en .
hacia el
puntos de d
" sendero
encuen'tro para ecolégico
comunidad .
Perfil urbano
Perfil urbano
casas Patios Apartamento
.z.omune Culti s
T e vos o &

. -]

TR JanEn B Ein i L5,
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|Caﬁuela lateral

Esta cubierta se puede aprovechar como espacio para cultivos hidroponicos o floricultura, para
esto se utilizan canastillas con un sustrato que puede ser cascarilla de arroz aserrin o tierra. .
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CULTIVOS EN CUBIERTA

TIERRA NEGRA Y RECUBRIMIENTO
CON BOLSA PLASTICA .

CAJA ECHA DE MATERIAL
RECUPERADO POR LOS MISMOS
HABITANTES

Fachada verde
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Detalle de fachada verde

Muro verde construido con tuberia y
accesorios eén pvc
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Vivienda multifamiliar (Apartamentos)

La vivienda multifamiliar se hace pensando en la flexibilidad y la progresividad implosiva

APTO INICIAL ETAPA | ETAPA 2 ETAPA 2 OPCION TIENDA
ALCOBA 2 ALcoBas 3 ALcosas : ‘:C.”‘s
ko 2 BAfos 2 BARos e
COCINA COCINA COCINA 2::A SOCIAL
ESPACIO MULTIPLE ESPACIO HULTIRLE ARCASOCIAL TIENDA (ESPACIO FLEXIBLE)
TOTALARER SRS TOTAL AREA: 43 M2 TOTAL AREA: 51 M2 e
10 x 6.85 M.

{{ . - 't,,‘;,‘_“_,._“ | el A ve— -} __\J}".MV, i S—
‘i 101 13l "
M 2M 13 M~ 090 M——0-d] 35 M ;
=== S R ooy - : _l'——
3 ;
D | * ) =
H =5 B jp—
| '® '@
1 i
ﬁl A. £~ g = l | 1 T T 6.85 M
—l [ — Y -2 ] | t
L | 5 M
= . 9
] ;\ ‘ ;
| H . L H3s M
‘ L g\ [ i
== ' )
m
U O ' !
1 e s
Progresividad
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Memoria artamentne)
Apto inicial

Alcoba
Bano
Cocina
Espacio muiltiple
| Total drejdBs v ® &~
. — fz] ol " =
il
B &

Memorias, Apartamentos)

Etapa 1l

2 Alcobas

2 Bafos

Cocina

Espacio multiple
Total 4rea : 68,5.M2

@ 9 |9: &

oo e & ==

Memorias artamentos)

Etapa 2

3Alcobas

2 Bafnos

Cocina

Area social

Total drea : 68,5 M2
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Memorias Apartamentos)

Etapa 2 (opcion tienda solo para pi
2 Alcobas

2 Banos

Cocina

Area social

Tienda (espacio flexible)

Total area : 68.5 M2

-l 4

NAL S R
¢ a3 ¥s; _
{‘5 £3 =R Planta general nivel 1
© [ 2= b3
= =g & e Vacios proveen iluminacion y ventilacion al interior de los
R i v s edificios
O ke o)
| Espacio vinculado que se da a través del vacio central
©® | a1 £y P g
P % a2 .., .
) © y -3 A su vez la divisién que producen los vacios hacen los
/ 4 recorridos mas cortos
y | &
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Corte A.a
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Planta tipo nivel 2, 3 ,4
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Corte C-c Corte D-d
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Memorias del edificio
Ventilacion
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Habitabilidad
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Circulaciones y accesos
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Imagen de los edificios
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FACHADA VERDE

ORNAMENTAL

REGULACION DE MICRO TEMPERATURA

PROYECCION CONTRA LLUVIAS

IMPACTO POSITIVO PARA EL ENTORNO

PROTECCION CONTRA EL RUIDO

MEJORAR DE LA CALIDAD DEL AIRE ORNAMENTACION
DISMINUCION DE LA CONTAMINACION

APROPIACION Y PERSONALIZACION

TENIENDO DISPONIBLE UNOS VOLADIZOS QUE SUS
HABITANTES PUEDEN UTILIZAR PARA LA
UBICACION DE MATERAS EN LAS QUE PUEDEN
TENER HIERBAS AROMATICAS, PLANTAS
ORNAMENTALES U OTRAS

PERMITIENDO UNA

FORMA DE CONTACTO CON EL EXTERIOR A
PESAR DE ESTAR ELEVADOS
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Vivienda unifamiliar

-Casas

Planta nivel 1
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Planta nivel 2

Casa de entrega
Con balcéon Area total 76 m2
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Opcién 2

Posibilidad de ampliacion
Mas 1 alcoba
Area total ampliacion 82 m2
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Opcién 3
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Lugar de trabajo
Estar de tv
(Espacio disponible)

==

THo2m @((%
l & ]
-
DN
| 0
- 2ho—] 4

La casatiene posibilidad de crecimiento y flexibilidad

Opciodn casa (apartamento independiente)

PLANTA 1

PLANTA 2

Posibilidad del zaguan para
independizar el segundo piso
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Cortes

Corte A-a

220 M 2 M——ef——280 ¥ 220 M——fo—2 W 280 M
7 + ] + 7

Corte B-b casa de entrega (con balcén)

|——3 n——|——e.4a M 1M 260 M

Memorias casa
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Memorias ' los colores siempre muy alegres,
generando otra armonia 'y
ers ivas.cambiantes en el

o T

Ventilacion

Para la renovacion del aire se
utilizan las ventanas como
reguladores de esta en
conjunto con el patio central
que permite generar una
ventilacion

Memorias
Accesibilidad

Relacién directa con el interior y exterior \ s
Como se maneja actualmente en las
viviendas de Capellania
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Detalles constructivos
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Detalles constructivos

IELO RASO
R URA PARA CUBIERTAS

* | YPINTADO

SIST. DE VIGAS Y COLUMNAS EN
CONCRETO
CIMENTACION ZAPATAS Y VIGA DE AMARRE

EN PERFILES META F‘EGEI'ER‘I'A AJOVER TRAPEZOIDAL A360
TIPO SANDWICH

AIPOSTERIA BLOQUE
_ NO.4 PANETADO

Estructura edificio
Estructura aporticada

SPESOR

Detalle placa al

Piso baldosa Aruba

A

Alistado de piso en |
Pegacor beige .

Torta superior, v mefieerzo

espesor

5cms.
catélBh de
aligeramiento
en guadua

inferio
resp. 2
cms
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