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ECOHIBRIDACION URBANA

PARTE I: PRESENTACION DEL TEMA

1. Situacion actual con indicadores de calidad habitacional y de habitabilidad del
sector.

Cuando hablamos de calidad habitacional y nivel de habitabilidad de una zona, es
importante analizar no solo las condiciones fisicas del area sino su localizacién y
las relaciones de conectividad y accesibilidad en la ciudad, desde este punto de
vista, centro internacional apoya su estrategia de densificacion precisamente en el
punto estratégico donde se ubica, y es una de las zonas mas conectada, no solo a
nivel fisico por los ejes viales que atraviesan la ciudad en sentido norte-sur y
oriente occidente, sino a nivel de relaciones. centro internacional esta entre el
centro tradicional y chapinero y es claro que en esta pieza se concentran la mayor
cantidad de servicios en Bogota que se define como ciudad prestadora de
servicios numero uno del pais, en cierta medida esta localizacion estratégica no
solo ofreceria a las personas mayor accesibilidad a servicios sino también
cercania a lugares de trabajo, sin embargo por estas mismas condiciones se
presenta un déficit cualitativo en sus espacios publicos, centro internacional es un
lugar que se hizo para ser usado no para ser vivido, y esto es algo que no se
puede mostrar a través de indicadores, o estratificacion que en cierto modo esta
definida también por calidad en areas publicas, pero que en este caso no aplican
por tener un alto porcentaje de predios de caracter patrimonial, o cuando
estudiamos el plan maestro de espacio publico vemos una de las mayores areas
en metros cuadrados de espacio publico por habitante, y es légico si tenemos en
cuenta que es también es una de las menos densas en la ciudad y donde se
ubican 2 de los 5 parques mas grandes de Bogota, y un area de reserva
importante, estamos hablando de una zona que ofrece muy buenas posibilidades
de ser habitada pero que requiere complemento para que ofrezca condiciones de
bienestar y seguridad.

2. Caracterizacion de la oferta y la demanda
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Cuando se plantea un proceso de densificacion con el que esta proyectado para
un lugar tan interesante de la ciudad, en cierta forma se esta planteando un nuevo
modo de vivirla, y es precisamente eso lo que define la oferta habitacional, no
estamos hablando de una zona residencial alejada, donde los nifios puedan correr
por la calle o vivan en conjuntos cerrados, por el contrario el tipo de personas que
vivirian aca estan en relacion directa con la ciudad, y con su actividad, necesitan
precisamente menores tiempos de recorrido, incluso nuevas formas de trasladarse
y cercania a servicios y esta muy relacionado con la etapa productiva en la vida de
las personas, precisamente, el tipo de oferta es de cierto nivel, estratos 4 y 5,
apartamentos y donde el gancho promocional es la localizacién del sector.

3. Tendencias y oportunidades por desarrollo inmobiliario y urbano

La tendencia es clara en relacion a la oferta inmobiliaria, si tenemos en cuenta que
la ciudad esta ofreciendo oportunidades Unicas no solo por localizacion, demanda
de personas jévenes, con condiciones econémicas favorables, sino por toda la
operacion estratégica que se tiene pensada para desarrollar en centro
internacional, donde se plantean grandes areas de renovacion urbana y esto es la
posibilidad de tomar un sector degradado de la ciudad, y “Re dignificarlo” sin lugar
a dudas en teoria es uno de los grandes cambios que veremos en nuestra ciudad
en los proximos afios, sin embargo el tema sigue siendo muy urbano y muy de
gran escala, una de las preocupaciones estaria relacionada precisamente a la
sostenibilidad a futuro de estos proyectos, la vida de la calle, los nuevos espacios
que se conforman a partir de estas intervenciones y de qué forma esto puede
afectar o no la oferta inmobiliaria y la vida de la gente finalmente.

4. Estado actual de los atributos del territorio

Desde un punto de vista personal, es muy complicado hablar del estado actual de
los atributos del territorio, centro internacional, esta entre lo que fue y lo que
proyecta ser y ese proceso de transformacion es lo que define sus atributos,
hablamos de un gran centro de negocios, que finalmente se esta trasladando y
tiene su gran sede hoy en dia en chico lago, igual de la conexion entre el gobierno
y el sector econdmico, pero esta articulacion parece hacerse fisica en el eje de la
calle 26 con el can y las grandes sedes de los bancos y el anillo tecnoldgico,
entonces que puede llegar a ofrecer el sector. Podria llegar a ser la localizacion
precisamente la nueva fortaleza y en esa medida la densificacién es la puerta de
salvacioén y ser el principal atributo... es una posicién muy radical sin lugar a dudas
no es algo que se puede analizar tan superficialmente pero de ser asi los servicios
que presta a estos nuevos centros de la ciudad pueden también ser otro de los
atributos, el analisis estaria enfocado a la forma como estas 2 potencialidades se
proyectan al futuro.
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5. Andlisis normativo

Incluso cuando se habla de normatividad se muestra el proceso de construccion
del territorio uno de los temas que a nivel personal causa mas preocupacion.
estamos hablando de zonas de renovacion urbana, por un lado, también de zonas
patrimoniales, con vias metropolitanas que permiten perfiles desde 10 pisos hasta
la torre Colpatria pero que finalmente no se define claramente a nivel de norma si,
l6gicamente existen unos lineamientos en las UPZ, pero solo hay una
reglamentada, esto no es necesariamente malo, porque de cierta forma nos
permite hacer cualquier cosa y cualquier cosa buena, el problema de la norma es
que no esté enfocada a los planteamientos del plan zonal del centro si se
desarrolla una estrategia de densificacion, la norma debe responder a esta
estrategia en usos, retrocesos, y condiciones fisicas del espacio, la principal
problematica en relacion a la norma es esa que no juega con las propuestas y los
proyectos a futuro.

6. Estrategias de intervencion en: manejo del suelo, definiciones normativas,
acuerdos, incentivos, cualificacion del contexto, proyectos estratégicos

Las estrategias estan definidas a partir de lo planteado en el plan zonal del centro
y la vision del lugar en el POT nuestra propuesta busca amarrar esas ideas a
través de la red de espacio publico, ahi se traduce el diagnostico del primer
analisis donde veiamos gue era necesario bajar de escala e intervenir el territorio
desde lo zonal, sumado a los nuevos proyectos no solo de vivienda sino de
conectividad, la estacion central y proyectos aislados de espacio publico, pero
cuando nos referimos a la red de espacio publico, no necesariamente estamos
hablando de grandes alamedas que atraviesen la manzanas y se lleven consigo
edificios de valor, nuestra idea estd enfocada a la cualificacion de la calle,
l6gicamente existiran proyectos estratégicos, por localizacién, que manejen la
continuidad de la idea y refuercen la oferta cultural Gnica en la ciudad que ofrece
centro internacional, pero el proyecto urbano se define por el espacio publico y no
en el diseflo de andenes sino en las condiciones de conectividad en la escala
zonal, por un lado y también esta pensado apostando hacia el bienestar, la
seguridad y la sostenibilidad del sector a futuro. como se ha expresado a lo largo
del trabajo hay muchos elementos que estan haciendo impacto en centro
internacional, y queremos relacionarlos, y que esta zona no solo sea para usarla
sino para vivirla y eso se logra a través de la calle enfocandonos a la relacion del
peaton con la ciudad, la sucesion de recorridos y permanencias, los ritmos, todo
este planteamiento estd inmerso en una idea de ciudad que involucre medios de
transporte alternativo y este es el lugar para desarrollar una idea de estas
caracteristicas cuando se mencionaban nuevas formas de vivir la ciudad, es
porque precisamente este tipo de ofertas inmobiliarias que se centran en edificios
de vivienda, nos lleva a que nuestras relaciones se den en la ciudad.
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PLANTEAMIENTO DE LA ESTRATEGIA

Vamos hacia un espacio urbano lento La ciudad se ha venido congestionando con
la presencia de un transporte publico y privado que no asume las falencias o
incapacidades de su sistema vial. Esto logra una movilidad, en general, lenta. La
construccion de nuestra estructura urbana, no ha sido, producto de Ila
planificacion, la vision futurista, y el desarrollo de proyectos urbanos integrales;
hemos visto a través de los afios que se propone la creacion de una via, en la
medida en que otra ha quedado en deterioro u obsoleta. De ahi que el espacio
urbano sea, lento ineficaz e improductivo. “Desde el punto de vista de la movilidad,
es importante resaltar el hecho de que la construccion de nuevas politicas no alivia
el trafico y la congestiéon en el largo plazo”. Este sector presenta importantes
dificultades de movilidad, principalmente en las horas pico y aunque registra baja
densidad habitacional, la poblacion flotante trabajadora, que se considera 20
veces la poblacidon habitante, posee el lugar en horas habiles, usa las calles y los
diferentes espacios colectivos por pocas horas pero intensamente; abandonandolo
y dejandolo en deterioro, debido a la falta de apropiacion de un espacio colectivo
gue es de todos y de nadie.

1. Propuesta urbana general

El proyecto urbano se despliega, a partir de ,los proyectos de espacio publico,
asociados a transmilenio, -Estacion central transmilenio calle 26. -Transmilenio Cra7
Este es el punto de partida, y bajo este nuevo escenario , se propone la adquisicién
de los parqueaderos publicos y algunas edificaciones en estado de deterioro, y de
esta manera permitir nuevos usos en la zona una mayor area de espacio publico.

2. Sistema natural

Generar la cohesion del medio natural, introduciendo la vegetacién y crear corredores
naturales en los espacios urbanos. Se propone un espacio publico como lugar de
comunicacion y de encuentro, para rescatar la vida en las calles, plazas y aceras
integrando los espacios publicos existentes (parque nacional parque de la
independencia) y de espacios publicos nuevos.

3. Sistema movilidad

Se propone la integracion de los sistemas de trasporte, intentando la reduccion de la necesidad
de la movilidad motorizada.
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